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1 ANTECEDENTS

Les NS actuals foren aprovades definitivament per la Comissio Insular d’Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic en sessié de 30 de juliol de 2002, pel que fa al
sol urba (BOIB num. 98, de 15/08/02) i en sessio de 28 de juliol de 2003, pel que fa al
sol rastic (BOIB num. 176, de 23/12/03).

La CIOTUPH en sessidé celebrada el 19 de setembre de 2003 adopta I'acord
d’aprovacié definitiva de la modificacié puntual relativa a la qualificacié d’una parcel-la
com a urbana i equipament assistencial.

El poc temps transcorregut des d’aquestes aprovacions implica que les NS estan
adaptades a bona part de la normativa supramunicipal com ara la Llei del Sol Rustic i
les DOT.

Aixi mateix, el 19 de setembre de 2003 s’aprova la modificacio puntual de les Normes
Subsidiaries de planejament del municipi de Campanet, relativa a la qualificacié de
parcel-la com a urbana i equipament assistencial.

El 2016 es redacta un Pla de millora progressiva de la mobilitat i I’accessibilitat a
Campanet. L'objecte d’aquest Pla és que la seva aplicacié doni lloc a una millora
significativa en la qualitat de I'espai public, de les condicions de mobilitat, gaudi i
estada dels vianants; una eficient mobilitat del transit rodat; facilitar la carrega i
descarrega, i 'accés amb comoditat i sense saturacio als centres escolars.

Es fa una analisi de la situacié actual dels aparcaments. L'informe apunta que
l'estacionament a Campanet es fa al llarg de tots els carrers del poble, de poca
amplada, de manera que si s’ocupa part dels vials per a estacionament de vehicles el
radi de gir es veu forga limitat. L’estacionament en els vials provoca friccions entre els
diversos usuaris de les vies (vianants, conductors i residents), essent un dels majors
problemes que es desprenen de la diagnosi del Pla.

La densitat d’'ocupacio dels estacionaments del carrer de sa Creu i del carrer Major és
alta. Segons s’indica en l'estudi, la disposicié dels estacionaments limita 'amplada de
la via de forma critica en alguns casos.

Entre les principals propostes del Pla i en resposta al problema de I'aparcament als
carrers, destaca la posada a disposici6 de residents i visitants d'una xarxa
d’'aparcaments interiors per aixd poder lliurar els vials de cotxes aparcats. Aquesta
actuacié és clau per facilitar la resta de mesures del Pla, que van encaminades a
recuperar el poble per als vianants, admetent un Us cada vegada més reduit i ordenat
dels automaobils.

Aguesta proposta es formula de forma genérica assenyalant que: “Es tracta d’anar
creant aquests aparcaments, habilitant per a tal fi solars que puguin estar disponibles,
tan céntrics com sigui possible, i donant cobertura a les diferents zones de Campanet
gue presenten problemes de congestid en els seus carrers i falta de places per a
aparcar els cotxes.” En total s’haurien de preveure 8 aparcaments interiors. En la
present modificacié puntual se’n delimiten dos:

- El primer entre els niumeros 22 i 26 del carrer Major. Aquest aparcament
afecta una petita franja de sol rustic;

- El segon al carrer de la Creu, contigu a la carretera Ma-2132, la major part del
gual es troba en sol rustic.

Per altra banda, en contacte amb l'aparcament al carrer de la Creu, I'’Ajuntament
disposa d’un solar que dona fagana al carrer Cardenal Despuig, ubicat parcialment en
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sol urba i parcialment en sol rustic, que s’ha de destinar a residéncia de la tercera edat
i s’inclou en la present modificacid. La cessié de la parcel-la a I'Ajuntament queda
condicionada a que s’hi estableixi aquest equipament. Aixi mateix, el nim. 26 del
carrer Major compta amb una edificacié que es destinara a equipament (oficines).
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2 CONCEPTE

L’alteracio del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacid (articles 170 i 171 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol, per a I'llla de Mallorca, i articles 58
i 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears).

El concepte de revisié esta determinat a l'article 170 del Reglament que entre d’altres
aspectes estableix: “Soén circumstancies que justifiquen 'adopcié de 'acord de revisié
d’'un pla general, sens perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan
s’escaigui, les alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de la
classificacié de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi
com les disfuncions derivades de I'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per a determinats usos i activitats economiques.”

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 171, defineix el que des
del punt de vista juridic s’entén per modificacio del planejament general, com
gualsevol alteracié mitjancant la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacio del sol i els sistemes generals,
sempre que no comportin la seva revisid en els termes que estableix I'anterior article
170.

El present document s’ha de considerar com una modificacid del planejament
urbanistic vigent perqué preveu diversos canvis aillats per a I'obtencié de dues zones
d’'aparcament i d’equipament en el nucli de Campanet: una en el carrer Major i una
altra en el carrer la Creu.

UNA MODIFICACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La necessitat de la modificacié s’explica perqué cal dotar al nucli de Campanet de
zones d’aparcament, per tal de donar compliment al Pla de millora progressiva de la
mobilitat i 'accessibilitat a Campanet. En la diagnosi d’aquest pla es detecta que un
dels principals problemes del nucli és que I'estacionament de vehicles es fa en cordo
als carrers, que sb6n bastant estrets. Es considera prioritari eliminar aquests
aparcaments de part dels carrers del centre per tal de recuperar I'espai public per als
vianants i assegurar I'accessibilitat universal. Per aconseguir aquest objectiu, entre
d’altres mesures, s’hauran de delimitar diverses zones d’aparcament interior o
dissuasiu. S'utilitzaran aquests espais per un doble Us: estacionament i equipaments.
A més, 'Ajuntament disposa d’una parcel-la que li sera cedida sempre que es destini a
resoldre els menesters del col-lectiu de la tercera edat. Aixi, segons l'analisi de
necessitats efectuat per I'Ajuntament, cal adaptar 'ordenament urbanistic per tal
d’autoritzar-hi la instal-lacié d’una residéncia de gent gran.

La conveniéncia de la modificacié es justifica per la mateixa necessitat, perqué es
tracta d’objectius estratégics d’interes general del nucli de Campanet: reduir la
preséncia de vehicles motoritzats en la via publica a linterior del nucli, recuperar
I'espai public per als vianants i millorar la dotacio d’equipaments.

| loportunitat s’explica perquée la modificacié puntual de planejament és I'eina
adequada per poder incloure aquests canvis. Es oportd modificar el planejament amb
la finalitat de crear dues noves zones d’aparcament i d’equipament en el carrer Major i
en el carrer de la Creu.
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3 OBJECTE | JUSTIFICACIO

L’objectiu de la modificacié puntual és dotar el nucli de Campanet de dos espais
destinats a aparcament i equipament. Es pretén, aixi, reduir la preséncia de vehicles
motoritzats en la via publica a l'interior del nucli i recuperar els carrers per als vianants,
aixi com millorar la dotacié d’equipaments municipals i supramunicipals.

Els dos aparcaments proposats s’han d’entendre integrats en la proposta de detall
PD5 del Pla de Mobilitat: Anell interior distribuidor de Campanet, de circulacié
compartida. Aquest anell interior de circulaci6 compartida constituira una de les
principals peces que articuli la mobilitat de vianants, la circulacid6 de vehicles de
residents i de pas, que es reduiran en un elevat percentatges, amb accés a la xarxa
d’'aparcaments interiors. L’anell t&¢ com a origen i final la Plaga Major i comprén els
carrers Sant Victoria, Sant Miquel, Petxino, carrer de la Creu, carreré d’en Curt i carrer
Major. Per tal de millorar I'is d’aquests carrers, s’eliminaran aparcaments en cordd en
els vials (que dificulten el transit de persones i vehicles) i, per tal de reorganitzar
'espai, es creen noves zones d’aparcament on poder aparcar els vehicles que avui
aparquen en els vials.

Aquesta proposta s’ha desenvolupat per mitja d’'un Projecte d’itinerari per a vianants
al nucli urba de Campanet, elaborat per Pere Ventayol March (enginyer de camins,
canals i ports) en el qual hi ha participat la ciutadania del municipi. El projecte pretén
reduir al maxim les barreres arquitectoniques i donar una especial importancia al
vianant. Aix0 passa, com es deia, per eliminar els aparcaments dels carrers i crear
zones d’aparcament interior o dissuasiu.

Aixi mateix, es planteja la consecucié de dos espais per ser destinats a equipament,
contigus als aparcaments previstos. Per una part, cal espai polivalent per a poder
destinar a oficines de la policia local, equipament municipal, essent adequat ubicar-lo
en un recorregut on els vianants tenen prioritat d’'us. Per altra banda, es compta amb
un espai que cedira la fundacié Gual — Bestard amb la condicié que s’hi construeixi
una llar residencial per a la gent gran. La residéncia constituiria un equipament
supramunicipal, preveient-se que la seva construccié i gesti6 anés a carrec de
'administracié insular.

La presencia d’equipaments sanitario-assistencials es fan necessaris a escala
supramunicipal, atés I'envelliment demografic de la poblacié de Mallorca. En I'Anuari
de I’Envelliment de les llles Balears 2018 (elaborat per la UIB amb la col-laboraci6é
de la Conselleria de Serveis Socials i Cooperacio i del Consell Insular de Mallorca,
entre d’altres), s’hi inclou una radiografia de la situacio de la gent gran de les llles
Balears:

“Els darrers anys s’ha identificat un increment rellevant de persones grans a la
nostra societat, i més especificament, al nostre pais. L'esperanca de vida ha
evolucionat i augmentat com mai ho havia fet i ha fet possible una fita sense
precedents: allargar els anys de vida. Actualment, les dones presenten una
esperanca de vida de 85,5 anys i els homes de 80,3 anys (Abellan, Ayala, Pérez, i
Pujol, 2018a).

Juntament amb [l'allargament de la longevitat, es produeix un creixement del
nombre de persones grans. Les dades apunten que fins al 18,8% de la poblacio
espanyola té 65 anys o més (8.764.204 persones de 65 anys 0 més) de les
46.572.132 registrades a l'Institut Nacional d’Estadistica (INE) durant I'any 2017.
Passa el mateix amb la poblacié sobreenvellida, en qué els octogenaris representen
fins al 6,1% de la poblaci6é estatal. En relaci6 amb Europa, Espanya és un dels
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principals paisos més envellits. Per davant trobem paisos com Alemanya, Italia,
Franca o el Regne Unit.

En l'ambit autonomic i segons les dades de I'lBESTAT (2017), el 15,33% de les
persones, €s a dir, 229.577 persones tenen 65 anys o més, de les 1.115.999
persones de la poblacié total registrada a les Illles durant el 2017. Es tracta d’una de
les comunitats autonomes més joves en comparacié amb la resta de I'Estat. Els
octogenaris de les llles representen el 2,12% de la poblacié autonoma (23.696
persones).

D’altra banda, la distribucio per illes indica que la poblacié envellida es concentra
sobretot a Mallorca i especialment a Palma. Les dades del padré recollides per 'INE
indiquen que el 80,3% de la poblacié de 65 anys o més viu a Mallorca; el 8,7%, a
Menorca; el 10,1%, a Eivissa i el 0,9%, a Formentera. Pero, a més, és rellevant
destacar que, de la poblacié envellida de Mallorca, quasi la meitat (el 46,21%), es
registra a Palma, és a dir, 63.474 persones de 65 anys o més. Per tant, s’identifica
una concentracié més gran als nuclis urbans, igual que ocorre a la resta del pais.

L’envelliment també es caracteritza per una clara feminitzacié de la poblaci6. El
55,81% de la poblacié de 65 anys o més i el 67,67% de la poblacié de 85 anys o
més son dones. A més, els estrangers grans que resideixen a la comunitat
autonoma de les llles Balears també sén un col-lectiu a destacar perque, amb els
anys, cada vegada més, assumeixen un pes meés gran. Aproximadament, el 16,75%
de les persones de 65 anys 0 més son estrangeres. Per tant, no s’ha de subestimar
aquest sector de la poblacié que progressivament va adquirint més protagonisme i
que es caracteritza per la diversitat i 'heterogeneitat.

Per tot aixo, s’ha de ser conscient que tant la poblacié envellida com Ia
sobreenvellida influeixen en la societat i han d’assumir cada vegada més
transcendéncia pels poders publics. També, vinculades amb l'increment de la
longevitat i del nombre de persones grans, apareixeran una série de necessitats a
tenir en compte i, fins i tot, de conseqiiéncies. Per comengar, a mesura que es
compleixen anys, també és més probable que apareguin limitacions i déficits
funcionals, fisics i psicologics. Entre els principals déficits destaquen les malalties o,
fins i tot, les pluripatologies, tan caracteristiques d’aquesta tipologia de poblacio.
Per exemple, com indiquen Abelldn et al. (2018a), fins al 44,4% de les altes
hospitalaries de I'any 2015 corresponen a gent gran.

(.)

Tampoc s’ha d’oblidar que cada vegada es veu més incrementat el nombre de
gent gran que viu tota sola. Segons les dades dels autors Abellan et al. (2018a),
durant el 2016, el 28,8% de dones grans viuen totes soles i també el 14,7%
d’homes. Possiblement, aquestes dades es relacionen amb el fet que la forma més
tipica de convivéncia és amb la parella i que, quan aquesta mor, amb frequencia,
els vidus i les vidues queden sols. La soledat d’aquestes persones es converteix en
un punt a abordar, atés que es posicionen en una situacié de risc, de vulnerabilitat i
d’indefensié. Malgrat aquest fet, també s’ha de destacar que Espanya és un dels
paisos amb més grau de solidaritat familiar i intergeneracional, en comparacié amb
la resta de paisos d’Europa. Amb freqliéncia la persona que s’encarrega de la cura i
I'atenci6 dels homes grans és la dona, seguida de la filla.

(.

A les llles Balears s’han registrat 33 centres residencials privats i 30 centres
residencials publics, la qual cosa representa el 55,6% del total (Abellan, Aceituno, i
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Ramiro, 2018b). Es tracta d’una de les comunitats autonomes que presenta un
balang més gran entre recursos privats i publics residencials, juntament amb
Castella - la Manxa i Navarra. En canvi, en comunitats com Andalusia, Cantabria,
Galicia, Valencia, Castella i Lle6 o Catalunya hi ha una clara predominanca de
recursos privats. D’altra banda, a Extremadura o Melilla es dona el cas contrari; hi
apareixen més places publiques que privades.”

Davant d’aquesta situacié demografica i ja que la Fundacié Gual — Bestard ha posat a
disposicio dels ens publics un solar per construir-hi una llar residencial per a gent gran,
des de I'Ajuntament de Campanet es proposa la requalificacio i reclassificacié parcial
d’aquest solar per tal que pugui acollir 'equipament.

Partint d’aquests estudis i projectes, es planteja la present modificacié puntual que
consistira en la reordenacio de dos ambits del nucli de Campanet.

1) MODIFICACIO CARRER MAJOR

La modificacié afecta una superficie de 1.579 m?, dels quals 160 m? s’'ubiquen en sol
rustic comu (AT-H) i la resta son sol urba qualificat com a zona d’edificacio residencial
tradicional alineada a vial A1l. En aquest ambit, s’hi preveu:

- Una zona d’aparcament que es qualifica com a Infraestructura IF2, de 1.372
m?. Les tasques d’execucié d’aquest aparcament ja es troben en funcionament.
La seva ubicacié va ser definida pel pla de mobilitat i pel projecte d’itinerari de
vianants abans citats. Per a la seva execucid, es planteja afectar 160 m? situats
en AT-H (sol rastic comu). Es delimita un Sistema General en sol rastic SG-IF2-
1.

- Una zona d’equipament EQ1 que ocupa tota la linia de facana, de 47 m?
Aquesta franja esta integrada per I'immoble del num. 26, que actualment es
rehabilita per destinar a oficines de la policia local, i 'accés a I'aparcament. La
intencid de qualificar l'accés com a equipament EQ1 respon a dues
motivacions: 1) donar continuitat a la linia de facanes del carrer; 2) permetre
que en planta pis s’hi pugui habilitar espai per destinar a equipaments. Cal tenir
en compte que, en qualsevol cas, les condicions de parcel-la i edificaci6é seran
les mateixes que les corresponents a I'edificacié residencial veina (aixo és A1).

Havent-se estudiat la idoneitat de crear una nova qualificaci6 per a aguesta
zona d’equipament, aquesta opcid s’ha descartat ja _que els parametres
edificatoris i d’'ocupacio i d’'us (infraestructura) admeten I'accés a I'aparcament
en planta baixa.

S’afecta a les parcel-les dels numeros 22, 24 i 26 del carrer Major, adquirides per
'Ajuntament de Campanet per mitja de negoci de compravenda celebrat davant de
notari el 5 de novembre de 2017 (vegeu annex 2). En I'escriptura es posa de manifest
que lestructura parcel-laria registral i fisica no coincideix amb la cadastral,
circumstancia que també es ddna en altres parcel-les de la zona.

Aixi mateix, s’afecta la part posterior del num. 28 del carrer Major, amb la propietat de
la qual s’ha subscrit contracte de donacié de finca urbana signat I'1 d’agost de 2018
(vegeu annex 2), que sera efectiu quan s’obtingui la llicéncia de segregaci6 i posterior
agrupacié de la porcio objecte de donacid. En el citat contracte es posa de manifest
que la finca no es troba correctament cartografiada en el cadastre. S’afecten uns 26,81
m? d’aquesta parcel-la.




Ajuntament de Campanet Modificacio puntual de les NS als ambits del carrer Major i del carrer de la Creu
Classificacio de sol urbanitzable directament ordenat d’equipament assistencial

Per ultim, la modificacié afecta la part posterior de la parcel-la nam. 21 del carrer
Canto des Carritx, amb la propietat de la qual s’ha subscrit un contracte de donacié de
finca urbana signat el 14 de maig de 2018 (vegeu annex 2), que sera efectiu quan
s’obtingui la llicéncia de segregacid i posterior agrupacié de la porcidé objecte de
donacié. Aquesta superficie és de 728,52 m?.

N —
3 L _l Limit sol urba vigent

| [ Ambit de la modificacio

Parcel-les cadastrals
afectades

5 10 15 20 25

Mapa 1. Modificacié del carrer Major sobre el parcel-lari cadastral
En resum, les parcel-les afectades per la modificacié del carrer Major sén:

o Carrer Major 22. Referencia cadastral 6830039DE9063S0001XI, parcel-la 39.
En aquesta parcel-la s’hi trobava una edificacié que es destinava a garatge,
actualment enderrocada. Sol urba.

o Carrer Major 24. Referéencia cadastral 6830040DE9063S0001RlI, parcel-la 40.
S’hi trobava una edificacié industrial (magatzem), actualment enderrocada.
Sol urba.

o Carrer Major 26. S’afecta gran part de la parcel-la (vegeu mapa num. 1).
Referéncia cadastral 6830041DE9063S0001DI, parcel-la 41. S’hi troba una
casa urbana de dos aiguavessos i una sola linia de facana.

o Carrer Major 28. S’afecta una petita superficie de la part posterior de la
parcel-la. Referéncia cadastral 6830042DE9063S0001XI, parcel-la 42.
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o Carrer Canté des Carritx 21. S’afecta la part posterior de la parcel-la.
Referencia cadastral 6830021DE9063S0001W!I, parcel-la 21.

Cal tenir en compte que, com s’ha insistit en els contractes celebrats, la realitat fisica i
registral de les finques del carrer Major no coincideix amb la cadastral.

La modificacié del carrer Major requereix canviar la qualificacié dels terrenys urbans,

que passen d’A1 Residencial Tradicional alineada a vial a Equipament (EQ1) i a
Infraestructura (IF2)

'\? c‘j [DAntnmo:hﬁmoé

S Sol urba
: L uimit =6l urba
A1 Residenca! Tradicional

/ AZ Residencal Tradicionsl
‘ C1; C2 Residencial

unifamiliar sillads

Sol rustic

Mapa 2. Ordenacié vigent en I’ambit de la modificacié del carrer Major
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Mapa 3. Ordenacié proposada en I’ambit de la modificacié del carrer
Major

2) MODIFICACIO CARRER DE LA CREU | DEL CARRER CARDENAL
DESPUIG

La modificaci6 afecta una superficie de 6.065 m? delimitada pels carrers de la Creu, al
sud, del Cardenal Despuig, al nord, i per la carretera Ma-2131, a l'oest. D’aquest
ambit, 2.779 m? s’ubiquen en sol rastic i la resta son sol urba qualificat com a zona
d’edificacié residencial tradicional alineada a vial A2. S’afecten uns 700 m? d’APT de
carretera, aixo és, sol rustic protegit. En paral-lel a la tramitacié d’aquesta modificacio
puntual, s’ha sol-licitat la cessié d’aquesta superficie a la Direccié Insular de
Carreteres. La seva ubicacié entre dues zones de sol urba, fan que els 10 metres a
comptar des de la carretera cap a I'est siguin discontinus i mancats de sentit.

En aquest ambit, s’hi preveu:

- Aparcament del carrer de la Creu (1.719 m?). Es qualifica aquest aparcament
com a Infraestructura IF2. L’aparcament ja es troba executat i en funcionament.
La seva delimitacié va més enlla dels limits del sol urba, per la qual cosa cal
delimitar un sector urbanitzable directament ordenat de la part de 'aparcament
que queda en sol rastic (URB-OR-01).
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- Una zona d’equipament EQ1 de 4.349 m? Es tracta d’'un solar en la seva
major part urba sobre el qual hi ha un compromis de cessié de la Fundacio
Gual-Bestard per tal que es destini a residéncia per a la tercera edat,
condicionada a que s’hi construeixi una residéncia abans de 3 anys (a comptar
des de desembre de 2018). Aquesta parcel-la s’'ubica de manera contigua a
I'actual centre de dia que s’inaugura el desembre de 2006 i que ja es va poder
desenvolupar gracies a la cessio de terrenys de la Fundacio Gual — Bestard a
'Ajuntament. La seva delimitacié va més enlla dels limits del sol urba, per la
qual cosa cal delimitar un sector urbanitzable directament ordenat de la part de
I'aparcament que queda en sol rustic (URB-OR-01).

Les parcel-les afectades per la modificacié son:

- Carrer de la Creu num. 42. amb referéncia  cadastral
6831832DE9063S0000KU. Aquesta parcel-la va ser adquirida per I'Ajuntament
per mitja de compravenda el dos de desembre de 2016 (vegeu annex 2) i ja es
destina a aparcament. S’ubica en part en sol rastic.

- Carrer Cardenal Despuig (poligon 2, parcel-la 80), amb referéncia cadastral
07012A002000800001ZY. La Fundacié Gual — Bestard ha posat aquest solar a
disposicié de I'’Ajuntament amb la condicié que hi ubiqui una residéncia. S’ubica
en part en sol rustic.
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Mapa 4. Modificaci6 del carrer de la Creu i del carrer Cardenal Despuig
sobre el parcel-lari cadastral
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Mapa 5. Ordenacié vigent en I’ambit de la modificacié del carrer de la
Creu i del carrer Cardenal Despuig

Per a l'ordenacié d’aquesta zona, és necessaria la qualificacid d’'un sector
urbanitzable directament ordenat (URB-OR-01) de 2.779 m? per destinar 1.621
m? a equipament (EQ1) i 1.158 m* aparcament (IF2). Es déna continuitat a les
qualificacions del sol urba.

Aquest sector es classifica segons allo previst en els articles 23 i 42 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears.
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Mapa 6. Ordenacié proposada en I’ambit de la modificacié del carrer de la
Creu i del carrer Cardenal Despuig

3) ORDENACIO DE LES INFRAESTRUCTURES

S’observa una incongruéncia en les normes vigents que qualifiquen en la cartografia
una parcel-la com a serveis generals (el diposit d’aigua al cami de sa Murtera Blanca) i
la manca d’ordenacié d’aquesta qualificacié en I'articulat de les NS de Campanet.

En les NS, l'article 112 es refereix a infraestructura viaria, deixant sense ordenacio la
resta d’infraestructures del sol urba. En canvi, si que es refereix a Serveis Generals el
guadre resum de parametres en sol urba. Per aix0, es modifica l'articulat per a
admetre les zones d’aparcament i d’altres infraestructures.
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4 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL
REGLAMENT GENERAL DE MALLORCA DE LA LLEI 2/2014

En aquest apartat es tracten els requeriments que fa el Reglament general de Mallorca
de la Llei 2/2014.

A Tlarticle 171 del reglament s’inclouen les determinacions relacionades amb les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic.

“Article 171
Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. La tramitacié de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d’un instrument
de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio i
I'aprovacio, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la seva alteracié mitjangant la
introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en els
termes que estableix I'anterior article 170.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar I'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per tramitar la modificaci6 ha de valorar la justificacié de la
proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, I'ha de denegar.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, el contingut i 'abast especifics, d’entre les propies de l'instrument
de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) ldentificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

b) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

¢) Incorporar, si escau d’acord amb la legislacié aplicable, I'informe corresponent per al
procediment d’avaluacié ambiental de [linstrument. També s’ha d’incorporar un estudi
d’avaluaci6 de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.”

La present modificacié inclou els continguts minims prevists a l'article 171.4 reflectit
abans. S’inclouen en la documentacié escrita i grafica, les determinacions objecte de
modificacié. S’estableixen mitjangant planols i normes les determinacions que
s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents. S’incorpora la
documentacié ambiental i un estudi de la mobilitat generada.

A continuacio s’inclou una relacié de les disposicions del reglament que podrien
afectar la modificacié.

A l'article 43 es tracta sobre els sistemes generals i la seva obtencié.
“Article 43
Sistemes generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis urbans, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és d’abast municipal. Els
sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general del territori i determinen el
desenvolupament urba.

(.)
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4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un
ambit d’actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjangant
l'actuacié expropiatoria que correspongui.”

A larticle 59 del Reglament es preveuen els usos que sbén objecte d’aquesta
modificacio.
“Article 59

4.5. Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin publiques o privades,
destinades a I'’ensenyament o a la formacio, de caracter assistencial o0 administratiu, i també les
infraestructures i serveis necessaris per assequrar la funcionalitat urbana. S’hi distingeixen els
usos detallats segulents:

a) Us de comunicacions: és el que comprén les activitats destinades al sistema de
comunicacions i transports, incloent les reserves d’aparcament de vehicles, tant de titularitat
publica com de titularitat privada. Amb caracter no exhaustiu es poden diferenciar els usos de
comunicacions seguents:

(..)

- L’as d’aparcament de vehicles, que comprén els espais d’us public, col-lectiu o privat,
destinats a estacionar vehicles de tipus turisme o motocicletes, ja siguin subterranis, en
superficie o en edificis construits a tal efectes. Aixi mateix, s’inclou en aquest Us el diposit o
guarda de grans vehicles automobils com autobusos i camions.

(.

d) Us d’equipaments: és el que comprén els usos integrats per distintes activitats com les de
formacid, l'assistencial o 'administrativa, i també les infraestructures i serveis necessaris per
assegurar la funcionalitat urbana. Amb caracter no exhaustiu, s’hi poden diferenciar els usos
d’equipaments seglients:

(.)

- L’us administratiu o institucional, que compren les activitats propies dels serveis de les
administracions publiques o les seves entitats instrumentals. S’hi inclouen, aixi mateix, els usos
destinats a la salvaguarda de persones i béns, com parcs de bombers, policia i forces de
seguretat, proteccio6 civil o altres usos analegs.

- L’us assistencial, que compren les activitats destinades a la informacid, I'orientacio6 i la
prestacié de serveis 0 ajudes socials, incloent-hi usos més generals com les residéncies de
persones grans, els centres geriatrics, de tractament de dependencies i d’assisténcia social en
general, que poden ser de titularitat publica o privada. En el cas d’activitats de titularitat privada,
aquest Us comporta aprofitament urbanistic.”

L’article 60 del reglament tracta sobre la reserva d’equipaments publics en el
planejament. Es refereix de la necessitat que els equipaments compleixin la normativa
sectorial i que s’ubiquin en indrets que donin el millor servei als usuaris, prohibint
aquelles localitzacions de dificil accés o manca de centralitat:

“Article 60
Categories de les reserves de sol d’espais lliures i d’equipaments publics

3. Les reserves de sol destinades a equipament puablic que integren el sistema dotacional, tant
de caracter local com general, s’han de delimitar diferenciant alguna de les qualificacions que
es detallen en aquest apartat. Els documents de planejament han d’identificar cada equipament
amb les sigles adients per diferenciar-ne tant el caracter local o general com diferenciar-los dels
equipaments de titularitat privada, d’acord, si escau, amb els criteris d’estandarditzacio i
normalitzacié que pugui fixar reglamentariament el Govern de les llles Balears d’acord amb el
previst a la disposici6é addicional segona de la LOUS.
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e) Assistencial: compren les instal-lacions i els serveis d’assistencia i de benestar social.

f) Serveis urbans: compreén les instal-lacions de proteccio civil, militars, de seguretat ciutadana,
de manteniment del medi ambient urba, cementeris, abastaments, infraestructures dels
transports, de les comunicacions i de les telecomunicacions.

g) Administratiu i institucional: compren els elements que integren les xarxes institucionals i
dependéncies de les administracions publiques i els seus ens instrumentals, les judicials i les
altres de naturalesa analoga.

(..)

La superficie i la dimensi6 del sol de cadascun dels equipaments publics ha de complir els
criteris de la normativa sectorial que regula els serveis, i s’ha d’ubicar en localitzacions que
donin el millor servei a les persones residents i usuaries, i es prohibeixen les localitzacions de
dificil accés als vianants o mancades de centralitat.”

L’article 62 del reglament es refereix als elements integrants de la xarxa viaria i
condicions de funcionalitat.

“Article 62
Elements integrants de la xarxa viaria i condicions de funcionalitat
1. En la xarxa viaria publica que preveu el planejament urbanistic s’inclou:

a) El viari: son les vies de comunicacio, el pla general ha de preveure les arees reservades als
diversos models de transit i als mitjans de transport. Les zones enjardinades, com rotondes,
bardisses separadores, illots i d’altres analogues necessaries per ordenar el transit viari,
compreses dins de les zones de domini public de vies supramunicipals, interurbanes o de la
xarxa publica municipal es consideren elements de la xarxa viaria.

b) Els aparcaments: son les arees annexes o separades de la xarxa viaria, perd que per la seva
forma o ubicacio, només admeten el moviment del vehicle imprescindible per a estacionar-hi.

(.)

4. En les zones especifiques d’aparcament, el comput de les places d’estacionament resultants
s’obtindra de la distribucié concreta de places que es fixi en els planols dordenacié o,
subsidiariament, s’aplicara un estandard mitjia d’una placa d’aparcament per cada 20 metres
quadrats de reserva de zona d’aparcament. En aquestes zones especifiques s’ha d’exigir com
a minim la plantaci6 d'un arbre per cada quatre places d’aparcament, amb la distribucio
homogenia en tota la superficie.
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5 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL PTI,
ALTRA LEGISLACIO | PLANIFICACIO SECTORIAL, | EL
PLANEJAMENT VIGENT

A continuacié s’inclouen les principals determinacions de la normativa territorial,
sectorial i urbanistica que condicionen la redacci6é de la modificacié puntual.

Pla Territorial de Mallorca

Segons la norma 6, de Creixement turistic, residencial o mixt, a Campanet i
corresponen 8,06 Ha de creixement. Aix0 no obstant, no computaran com a
superficies de nou creixement les destinades a grans equipaments que formin part del
nou poligon. A aquest efecte, s’entén per gran equipament el de domini puablic i Us o
servei public supramunicipal contingut en les determinacions del planejament general
municipal o en el planejament territorial sectorial.

D’acord amb l'anterior, s’entén que el sector urbanitzable directament ordenat per a la
implantaci6 d'un equipament assistencial supramunicipal no computa com a
creixement turistic, residencial o mixt i que per tant no queda subjecte a les condicions
d’'ubicacié de la norma 7. Aixd no obstant, s’ha volgut que el nou sector compleixi amb
els criteris d’integracio de I'apartat 2 de la norma 7.

“Norma 7. Ubicacié del creixement i intensitat d’us residencial, turistic o mixt (ED)

(.

2. L'ordenacié d’aquest nou sol, en tot cas, tendira a la consecucié d’unitats coherents en
l'aspecte formal i integrades en I’entorn, cuidant especialment I'harmonitzaci6 amb el tipus
edificatori dels sols als quals s’agregui i evitant la desfiguracio de la perspectiva del conjunt
urba tradicional existent. S’hauran de desenvolupar de forma integrada i contigua als nuclis
existents, de tal manera que hi hagi interconnexié dels seus respectius sistemes viaris. En tot
cas, la proposta de creixement haura de justificar-se mitjiangant I'estudi i complimentacié dels
punts seguents:

a. Implantaci6 del nucli urba atenent a la situacié que té aquest en el territori, concretament en
el seu relleu topografic.

b. Topografia circumdant al nucli urba la qual, amb independéncia del nucli, condiciona, degut
als accident topografics del territori, el seu creixement.

c. Principals visuals del nucli antic, atenent a les caracteristiques d’aquest i la seva preservacio,
entenent-se que aguestes estan condicionades tant per la implantacié del nucli com per la
topografia circumdant.

d. Situacié del nucli antic respecte de I'entorn, atenent a la seva ubicacio respecte a la resta del
nucli, els limits del qual poden ser amb el sol rastic o amb la trama urbana envoltant.

e. Tendéncia natural del creixement del nucli urba, atenent a la seva inserci6 i a la colmatacio
de la trama urbana existent i ja dotada dels serveis urbanistics.”

Pel que fa a les caracteristiques dels terrenys i a la topografia del sector, la cota
minima és de 108 m i la maxima és de 114, i el pendent mitja del sector és del 4,2%.
D’acord amb les determinacions del punt 2 d’aquesta Norma, el nou sol urbanitzable
constitueix una unitat coherent en 'aspecte formal, s’integra a I'entorn urba ja existent.
La ubicaci6 facilita que el planejament l'integri amb el sol urba existent i que hi hagi
interconnexié dels seus respectius sistemes viaris i equipaments.

El PTI de Mallorca en la seva norma 57 estableix determinacions sobre equipaments
entre els quals els assistencials.
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La norma 58 estableix criteris generals per a implantar nous equipaments. Entre
d’altres, a I'apartat 2n tracta sobre la necessitat que tenguin bona accessibilitat.

“Norma 58.
Criteris generals per implantar nous equipaments (EI)

(..)

2. Aixi mateix, atés que la ubicaci6 de nous equipaments depén en gran part del tipus
d’equipament que s’ha d’implantar:

a. En el cas d’equipaments sanitaris, assistencials, educatius, esportius i administratius, es
considerara prioritari per la seva ubicacié la proximitat al major nombre possible de poblacié a
la qual prestin servei, com també l'accessibilitat.”

Aixi mateix s’haura d’estar a l'estipulat en les normes 42, de mesures bioclimatiques
en I'edificacio, 44, de contaminacio luminica i 45, de contaminacié acustica.

Pla Director Sectorial de Carreteres

La Revisié del PDS de Carreteres per a l'illa de Mallorca, aprovada pel Ple del Consell
Insular de Mallorca en sessi6 celebrada el 3 de desembre de 2009, preveu la variant
de Campanet, entre les carreteres Ma-2131 i Ma-2132 (al sud-oest del poble).
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Imatge 1. Mapa inclos a la fitxa 1.VAR.17 Variant de Campanet (PDS Carreteres)

Es difereix el tracat definitiu a la definici6 de la franja de reserva de la variant de
Campanet.
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6 CRITERIS | ALTERNATIVES DE LA MODIFICACIO

Com s’ha assenyalat, un dels principals problemes del nucli de Campanet és la manca
de zones d’aparcament, fet que provoca que els vehicles es trobin estacionats en
cordo als laterals de carrers estrets, dificultant el transit de vianants i de vehicles.

Les dues zones d’aparcament proposades s’han d’entendre integrades en la proposta
de detall PD5 del Pla de Mobilitat: Anell interior distribuidor de Campanet, de circulacié
compartida. Aquesta proposta s’ha desenvolupat per mitja d’'un Projecte d’itinerari per
a vianants al nucli urba de Campanet. El projecte pretén reduir al maxim les barreres
arquitectoniques per potenciar i prioritzar els desplacaments de vianant. Aix0 passa,
com es deia, per eliminar els aparcaments dels carrers i crear zones d’aparcament
interior o dissuasiu.

En relacié a 'equipament assistencial, s’ha de tenir en compte que es tracta d’un solar
que se cedira amb el requisit que es destini a centre residencial per a la gent gran.

APARCAMENT | EQUIPAMENT CARRER MAJOR
La ubicaci6 de la modificacioé ha seguit els seguents criteris i objectius:

- Oferir places d’aparcament a la menor distancia possible del centre per millorar
I'accessibilitat i promoure la mobilitat a peu.

- Permetre I'estacionament de vehicles dels residents del carrer Major i voltants i
evitar I'estacionament en aquests carrers.

- Permetre l'estacionament d’usuaris dels diversos equipaments municipals
ubicats en el centre del nucli (Ajuntament, Biblioteca, etc).

- Trobar-se en Tlanell interior distribuidor de Campanet. La ubicacié de
'aparcament ja estava prevista en el Pla de Mobilitat i en el projecte d'itinerari
per a vianants al nucli urba.

- No afectar cases urbanes amb la funcié d’habitatge. S’ha comprovat com la
ubicacio escollida és I'inica que permetia, amb I'enderrocament d’'un garatge i
d’'un magatzem, la creacié d’'una zona d’aparcament de més de 1.500 m? en el
carrer Major que no afectés habitatges o comergos en funcionament. Vegeu el
mapa 7.

- Permetre la implantacié6 d’una zona d’equipaments polivalent que es pugui
destinar a oficines.
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Mapa 7. Usos de les edificacions del carrer Major i voltants.

Elaboracio propia a partir del cadastre.

Ja que es considera que no hi ha ubicaci6 alternativa possible, per a la ubicacio de
'aparcament (i I'equipament vinculat) del carrer Major es consideren unicament
I'alternativa zero (no fer 'aparcament) i la proposada:

Alternativa 0

Avantatges:
- No afeccio a propietat privada
- Menor cost economic per a I'Ajuntament

- S’evitarien les molésties relacionades amb
el soroll i la pols durant la fase de
construccio.

Inconvenients:

- No es ddna una resposta a la manca de
places d’aparcament que permeti un millor
acceés al centre del poble.

- La manca de zones d’aparcament genera
un major transit rodat al nucli urba i una
excessiva circulacio; amb els problemes
associats de contaminacié acustica i
qualitat de l'aire.

- Saturacié de cotxes aparcats en carrers
estrets, que dificulten la mobilitat, afecten a

Alternativa proposada

Avantatges:

- Millora de [laccessibilitat al centre de
Campanet, tant de vehicles motoritzats com de
vianants, que tindran una major disponibilitat de
places d’aparcament dins del nucli urba.

- Millora de la mobilitat, ja que incentiva la
mobilitat a peu, millorant la qualitat de vida dels
ciutadans.

- L’augment de les places d’aparcament (49)
pot alliberar espais de la secci6 viaria en
carrers estrets, especialment al carrer Major.

- Previsié d'un espai d’equipaments que es
podra destinar a oficines de la policia local.

- Reducci6 de la capacitat de poblacié. L'l1lUr de
la zona A1 és d’'1 habitatge/60 m?, aplicable
sobre la superficie ocupable de la planta baixa
(4 habitatges, 10 habitants)

Inconvenients:
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la visibilitat i en la qualitat de 'espai urba.  _Afectacié puntual d’algun mur sense interés
- Manca de nou espai per a equipaments. etnoldgic i de vegetacié ruderal.

-Afeccio a la propietat privada.

- Major cost economic.

- Afeccié a 160 m* d’AT-H (sol rtstic comu)

Els inconvenients de l'alternativa proposada s’han de matisar ja que:

- Es tracta de terrenys que ja s’han adquirit o sobre els quals hi ha un compromis
de cessio dels seus propietaris i que I'aparcament ja compta amb un projecte
basic a 'empara del qual se n’ha iniciat 'execucioé que considera la totalitat de
I'ambit assenyalat (annex 3).

- L’execucié de I'aparcament i de I'equipament en sol urba no requereix de cap
modificacié de qualificacié, doncs ambdds usos estan admesos en la zona
d’edificacio residencial tradicional alineada a vial A1, segons l'article 100 de les
NS.

Els 160 m? que es delimiten com a SG en sol rustic es consideren necessaris per dotar
de funcionalitat 'aparcament, permetent més places sense afectar altres propietats i
facilitant la mobilitat al seu interior. Es tracta d’'una ampliacié minima fins a un mur de
la parcel-la 21 del carrer Cant6 des Carritx.

En vista de tot ’exposat, es considera que l'alternativa proposada es mostra
més idonia que I'alternativa zero.

EQUIPAMENT CARRER CARDENAL DESPUIG

No es poden considerar alternatives d’ubicacié a I'equipament assistencial ja que es
tracta d’'un solar que se cedira a 'administracié condicionat a que s’hi construeixi una
residéncia per a gent gran. La major part de la parcel-la s’ubica en sol urba. La seva
ubicacié resulta logica ja que quedara en contacte amb el centre de dia, es de facil
accés des de diferents indrets del poble i, una vegada feta la variant de Campanet,
disposara de facil accés sense necessitat de passar pel centre del poble.

Per tant, inicament es poden avaluar I'alternativa proposada i I'alternativa zero

Alternativa zero Alternativa proposada
Avantatges:
Avantatges: - Millora de la dotaci6 d’equipaments

assistencials per a la tercera edat, tant a nivell
municipal com comarcal o insular. Es tracta
d’un equipament d’interés supramunicipal.

- Millora de l'atenci6 a la gent gran i de la seva
qualitat de vida. Atés l'envelliment demografic,
. o es tracta d’'un aspecte fonamental que han de
- Menys ocupacio del sol i consum de tenjr en compte els poders publics.

recursos _ - Reducci6 de la capacitat de poblacié. L'llUr de
Inconvenients: la zona A2 és d'1 habitatge/85 m? aplicable
- No es doéna soluci6 a les mancances sobre la superficie ocupable de la planta baixa
d’equipament assistencial per a tercera (14 habitatges, 35 habitants)

edat. - Optimitzacié de les parcel-les municipals
- En cas de no fer-se la residéncia, la utilitzant un mateix espai per a resoldre
fundacié Gual — Bestard revocara la cessié diferents necessitats.

del solar. Inconvenients:

- Major cost economic per a les

- Menor cost economic per a les
administracions afectades.

- S’evitarien les molésties relacionades amb
el soroll i la pols durant la fase de
construccio.
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administracions.

- Afeccié a sol rastic coma AT-H i APT de
carreteres.

- Major ocupaci6 del sol i consum de recursos.

Els inconvenients de l'alternativa proposada s’han de matisar ja que:

- L’adquisicio del solar no tendra cap cost econdmic.

- L’execucié de I'equipament en sol urba no requereix de cap modificaci6 de
qualificacié, ja que es tracta d’'un Us admeés en la zona d’edificacio residencial
tradicional alineada a vial A2, segons l'article 100 de les NS. No es preveu cap
increment d’edificabilitat respecte I'ordenacié vigent.

- Lincrement de consum de recursos per la implantacié de I'equipament es veu,
en part, compensat per la reduccié de la capacitat de poblacié. Sense comptar
amb el projecte de la residéncia, s’estima que tendria una capacitat per unes

60-100 persones.

En vista de tot ’exposat, es considera que l'alternativa proposada es mostra

més idonia que I’alternativa zero.
APARCAMENT CARRER DE LA CREU

Alternativa zero vs alternativa proposada

Alternativa zero

Avantatges:
- No afeccio a propietat privada
- Menor cost economic per a I'Ajuntament

- S’evitarien les molésties relacionades amb
el soroll i la pols durant la fase de
construccio.

Inconvenients:

- No es dbna una resposta a la manca de
places d’aparcament que permeti un millor
accés al centre del poble.

- La manca de zones d’aparcament genera
un major transit rodat al nucli urba i una
excessiva circulacié; amb els problemes
associats de contaminaci6 acustica i
qualitat de l'aire.

- Saturaci6 de cotxes aparcats en carrers
estrets, que dificulten la mobilitat, afecten a
la visibilitat i en la qualitat de I'espai urba.

Alternativa proposada

Avantatges:

- Promocié de lactivitat fisica mitjangant la
millora de l'accessibilitat i dels circuits per a
vianants

- Racionalitzacio de la circulaci6 de vehicles
motoritzats dins del nucli urba. - Millora de la
mobilitat, ja que afavoreix la disminucié del
transit rodat a l'interior del poble i incentiva la
mobilitat a peu, millorant la qualitat de vida dels
ciutadans.

- Augment de les places d’aparcament (55).
Possibilitat d’alliberar nous espais de la seccio
viaria en carrers estrets.

- Reducci6 de la capacitat de poblacié. L'l1lUr de
la zona A2 és d'1 habitatge/85 m?, aplicable
sobre la superficie ocupable de la planta baixa
(2 habitatges, 5 habitants).

- Optimitzaci6 de les parcel-les municipals
utilitzant un mateix espai per a resoldre
diferents necessitats

Inconvenients:

-Afeccio a la propietat privada.

- Major cost economic.

- Afecci6 a sol rustic comu i APT de carreteres

Els inconvenients de l'alternativa proposada s’han de matisar ja que:

- Es tracta de terrenys que ja s’han adquirit i 'aparcament ja es troba executat i

en funcionament.
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- L’execucié de l'aparcament en sol urba no requereix de cap modificacié de
qualificacié, ja que es tracta d’'un us admeés en la zona d’edificacié residencial

tradicional alineada a vial A2, segons l'article 100 de les NS.
En vista de tot ’exposat, es considera que l'alternativa proposada es mostra

més idonia que I’alternativa zero.

Alternatives d’ubicacié
La ubicaci6 de 'aparcament ha seguit els segtients criteris i objectius:

Oferir places d’aparcament dissuasiu en un dels accessos al centre del poble

per millorar 'accessibilitat i promoure la mobilitat a peu.
- Trobar-se en Tlanell interior distribuidor de Campanet. La ubicacié de
'aparcament ja estava prevista en el Pla de Mobilitat i en el projecte d’itinerari

per a vianants al nucli urba.
Donar opcions d’estacionament de vehicles als residents del carrer de la Creu,

Petxino, etc, i evitar que estacionin en aquests carrers estrets.

No afectar habitatges, comerc¢os, equipaments, etc.
Tancar la trama urbana a I'est de la carretera Ma-2131.
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Mapa 8. Alternatives a I’aparcament del carrer de la Creu
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S’han plantejat tres alternatives d’ubicacio: la primera és la proposada, la segona
s’ubica en parcel-les de soOl urba qualificades com a zona residencial extensiva, i la
tercera en Area de Transicio de Creixement.

Alternativa 1. Carrer de la Creu

Es tracta d’'uns terrenys en una parcel-la de 1.720 m? antigament cultivada
amb ametllers i que, actualment ja s’utilitza com a aparcament.

La parcel-la oscil-la entre la cota de 109,5m i 114,3 m i té un pendent mitja
del 6%.

L’accés amb vehicle des del Carrer de la Creu és facil i adequat.

L’accés per a vianants també és facil i es pot arribar comodament al centre
del poble. La distancia aproximada a la Plaga Major és de 500 metres.

Part dels terrenys estan classificats com a sol rastic (1153 m?) i s’haurien
de reclassificar a sol urbanitzable.

Tot comptar amb part zona classificada de sol urba (566 m?), a I'ambit no hi
ha amb cap construccio.

Els terrenys no estan afectats per cap APR.
En termes de paisatge, |'ambit no aporta cap valor particular a protegir.
Part de I'ambit esta afectat per una APT de carreteres.

No hi ha elements catalogats

Alternativa 2. Zona residencial extensiva — Carrer d’en Curt

S’ha delimitat un ambit d’'uns 1.900 m?.

Les cotes topografiques oscil-len entre els 105 i els 108 m i el pendent
mitja és del 6%.

L’accés rodat pot fer a través del Carrer d’en Curt, pero cal salvat un
desnivell de més de 2 metres en alguns punts.

L’accés dels vianants fins al centre requereix creuar la carretera Ma-2131 i
la distancia aproximada a la Placa Major és de 400 metres.

L’ambit esta classificat com a sol urba i qualificats com a zona residencial
unifamiliar aillada.

No s’afecta cap edificacio.
No hi ha afectacio per cap APR ni APT.

Els terrenys presenten usos rurals amb arbres de seca com figueres i
ametllers. L’ambit té molta visibilitat i aporta valors de qualitat des d’'un punt
de vista ambiental i paisatgistic.

No hi ha torrents, ni carreteres, ni altres infraestructures que afectin la
zona.

No hi ha elements catalogats

Alternativa 3. Area de Transicié de Creixement — Carrer d’en Curt.

S’ha delimitat un ambit d’'uns 2.000 m?.
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Les cotes topografiques oscil-len entre 104 i 107 m i el pendent mitja és del
7%.

L’accés rodat pot fer a través del Carrer d’en Curt, havent-se de salvar un
desnivell d’uns dos metres.

L’accés dels vianants fins al centre presenta una distancia aproximada a la
Placa Major és de 600 metres i requereix creuar la carretera Ma-2131.

L’ambit esta classificat com a sol rastic i qualificat com a area de transicio
de creixement.

No s’afecta cap edificacio.
No hi ha afectacio6 per cap APR
S’afecta 'APT de carreteres.

Els terrenys presenten usos rurals amb arbres de seca com figueres i
ametllers. L’ambit t& molta visibilitat i aporta valors de qualitat des d’'un punt
de vista ambiental i paisatgistic.

No hi ha torrents, ni carreteres, ni altres infraestructures que afectin la
zona.

No hi ha elements catalogats

A continuacio es fa una avaluaci6 de les alternatives estudiades:

1 2 3
1. Dimensi6 *x *x *x
2. Topografia ek *k ok
3. Accessibilitat motoritzada xk *k *x
4. Accessibilitat vianants xk *k *okk
% 5. Classificacio i qualificacié del sol @ ok ok
o 6. Greuge econOmic propietaris ok * *k
E 7. Riscos Kk *kk *kk
© 8. Afectaci6 als usos actualsiala
: o, Hokk * *
vegetacio
9. Af_ectamé |r_1fr_aestructures, zones de - o "
servitud o policia
10. Patrimoni i paisatge — * *
Aptitud 25 20 20

En vistes de I’anterior analisi, s’ha optat per escollir I'alternativa 1, degut a les
seves caracteristiques fisiques adequades, a la seva bona ubicacid i accés, aixi
com al menor greuge als propietaris i menor impacte sobre el paisatge respecte
les altres alternatives. Com a punts més febles, cal destacar la necessitat de
reclassificar part de la seva superficie, actualment rustica i la inclusié d’una APT
de carreteres.
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/7 PROPOSTA DE LA MODIFICACIO | CANVIS EN LA
DOCUMENTACIO

L’'ORDENACIO VIGENT

Les normes vigents no preveuen I'existéncia de sol urbanitzable.
Art 12. CLASSIFICACIO DEL SOL

1. El sol del terme municipal es classifica, d'acord amb la Llei del Sol, en sol urba i sol rustic.

2. El sol urba és el que, complint els requisits exigits per la Llei del sol, les Normes subsidiaries
assenyalen com a apte per ser destinat a acollir les activitats i les edificacions caracteristiques
de les concentracions urbanes. El Pla determina en aquesta classe de sol I'ordenacio fisica de
forma detallada mitjancant el tracat dels espais viaris, la fixacid de les condicions de I'edificacio.

3. El sol rastic comprén la part del territori municipal que, atesos els seus valors, actuals i
potencials, intrinsecs i per relacié amb el territori ocupat per assentaments urbans, de caracter
agricola, paisatgistic, natural i cultural, s'ha de preservar dels processos de desenvolupament
urbanistic. En aquesta classe de sol les Normes subsidiaries estableixen les mesures de
proteccié de caracter rural.

Les zones urbanes afectades actualment es troben qualificades com a zones
d’edificacié residencial tradicional alineada a vial A1 i A2, regulades a I'article 100 de
les NS.

Art. 100. ZONES D’EDIFICACIO RESIDENCIAL TRADICIONAL ALINEADA A VIAL A1 1A2
1. Descripci6

Aquestes zones ocupen la major part del sol urba i corresponen a les arees on predomina
la tipologia d’edificaci6 tradicional alineada amb el carrer i construida basicament amb dues
crugies paral-leles al vial, amb més o menys afegitons posteriors, normalment al nivell de la
planta baixa. S’estableixen dues profunditats edificables diferents per a la planta baixa i per
a la planta pis (o plantes pisos) i a la vegada es permet una edificacié auxiliar situada més
enlla de la profunditat edificable.

2. Condicions minimes de parcel-laci6
Superficie minima de parcel-la 200 m°
Amplada minima de parcel-la 10 m
3. Condicions d’edificacio
3.1 Edificacié principal
Al A2
Nombre maxim de plantes 3 2
Altura maxima 1005m | 7,5m
Altura total 125m | 95m
Altura minima de I'edificacio 28m | 28m
Altura maxima planta baixa (a partir de 12 m de profunditat) 4m 4m
Altura total planta baixa (a partir de 12 m de profunditat) 55m| 55m
Separacio a vial 0 0
Profunditat edificable planta baixa 16 m 16 m
Profunditat edificable planta pis 12m 12 m
Vol maxim (balcons i galeries envidrades) 05m| 0,5m
Index d’intensitat d’Us residencial (habitatges/m°) 1/60 1/85
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Les edificacions hauran d’ajustar la seva facana a I'alineacié oficial en un minim del 70% de
I'amplada de la parcel-la i sempre en els dos primers metres adjacents a cada una de les
partions laterals.

Els Unics vols permesos sobre el vial public seran les volades de coberta, que no superaran
els 0,6m, i en carrers de més de 3 m d’amplada els balcons i galeries envidrades, que
s’hauran d’ajustar a les condicions determinades a l'article 24. Els plans corresponents a
les profunditats edificables no podran ser sobrepassats més que per les volades de
coberta, que no superaran els 0,6 m.

L’index d’intensitat d’us residencial s’aplicara sobre la superficie ocupable de la planta
baixa. El resultat s’arrodonira per excés quan la part decimal iguali o superi les 5 decimes i
per defecte en cas contrari.

3.2 Edificacié auxiliar

Es permetra una edificacié auxiliar, que només podra ser destinada a usos relacionats amb
el conreu o l'enjardinament del corral, sempre que se situi a partir dels 18 m de distancia
del vial i que compleixi els seglients parametres:

Nombre maxim de plantes 1

Altura maxima 3,5m
Altura total 45m
Superficie construida maxima 15 m?

L’edificacié auxiliar haura d’adaptar-se al terreny i complir les condicions exigides per a la
tipologia d’edificaci¢ aillada.

3.3 Les tanques de separacié entre parcel-les no superaran els 2 m d’alcada en la seva
part massissa pero podran arribar, amb tancaments diafans, fins als 2,4 m. L’altura es
mesurara des de cada punt del terreny.

Les edificacions s’ajustaran a les condicions generals de disseny i acabats contingudes
a l'article 94.

4. Regim d’usos permesos
Per a I'edificacié principal seran els continguts en el quadre annex.

L’edificacié auxiliar només es podra destinar a usos relacionats amb el conreu o
I'enjardinament de la parcel-la no ocupada per I'edificacio.

REGIM D'USOS PERMESOS A LES ZONES A11A2

US0S DETALLATS GRUPS | GRANDARIA SITUACIO DENS, POT.
Art 27 | Art 43 Art 44 POT. MEC.

e A o 18 RIS M AL LELDR _laras  |Ana7

Urnifamiliar 3 1,2,3.4 1,2.3

Plurifamiliar 3 1.2.3.4 Totes

Comunitari 1.2,3 1,2.3.4 1.2.3

Hotelar - I i

Inddstria 1,23 1 2 2 2

Magatzerms 1.2,3 1,2,3 2.3

Tallers 1,2.3 1 2 2 2

Administratiu 1.2.3 1.2.3.4 1.2.3

Comercial 1,23 1,234 2.3

Aparcaments de turismes 1,2.3 1.2.3.4 1,2.3

Serveis de I'automakbil 1.2.3 1,2.3.4 2.3

Docent 1,23 1,234 1.2,3

Sanitarioassistencial 1,23 1.2,3.4 1,23 \

Sociocultural 1.2.3 1.2.3.4 1.2,3

Esportiu 1.4.3 v 1,2.3.4 2,3

Activitats recreatives 1.2,3 ,2.3.4 3,

Establiments publics 1,2,3 % 2,34 1.2,

Especials i de seguretat 1,2 1.2.3.4 2,

Infrastructures 1.2,3 1.2.3.4 2

Espais lliures 1.2.3 1,2.3.4 -
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* Només es permetran les activitats hoteleres incloses en el Decret 62/1.995 de 2 de juny
pel que es regula la prestacié de serveis turistics en I'ambit rural de les llles Balears, per la
modalitat de Turisme d’Interior.

El nivell maxim de renous i vibracions es regula pels articles 45 i 48 de les normes,
respectivament

Quant als equipaments que es qualifiquen en la present modificacié puntual, es remet
als articles 105 a 107 de les NS, sense introduir cap modificacioé en els articles 105 i
106.

SECCIO 3. ZONES D’EQUIPAMENT
ART. 105. COMPATIBILITAT D’'USOS

1.- L’ds assignat a la parcel-la d’equipament sera compatible amb la relacié d’usos permesos i
el nivell de permissivitat de cadascun d’ells, a cada zona de normativa diferenciada.

2.- La suma de la superficie edificada destinada a usos permesos diferents de I'is assignat a la
parcel-la d’equipament no superara el quaranta-cinc per cent (45%) de la superficie edificada
en la parcel-la.

3.- Els usos assenyalats en I'apartat anterior hauran de tenir sempre en el seu funcionament un
caracter complementari subordinat a I’is principal.

ART. 106. CONDICIONS GENERALS D’US

1.- Es permet la construccié d’un maxim de cent cinquanta (150) m? amb desti a habitatge lligat
a I'us assignat, quan la superficie destinada a aquest Us sigui superior a cinc-cents (500) m?.

2.- No s’admetran dins aquestes zones les activitats de manteniment, reparacio i venda de
recanvis i accessoris de vehicles a motor, aixi com la venda de carburants.

ART. 107. ORDENANCES PARTICULARS ZONA EQ1

1.- Descripcid: Aquesta ordenacio es refereix a arees d’equipament public o privat que s’ubiquin
dins la trama urbana.

2.- Condicions de parcel-la i edificacio: Queden definides dos tipus de condicions

2.1.- EQ1: Son els mateixos que els corresponents a [ledificacié residencial veina als
equipaments, d’acord amb les determinacions del planol d’ordenacié.

2.2.- EQ1b: S6n els mateixos que els corresponents a [l'edificacié residencial veina als
equipaments, d’acord amb les determinacions del planol d’ordenacié amb la diferéncia de que
la part de la parcel-la existent a partir de la fondaria maxima és edificable en una Unica planta
amb una ocupacio total maxima d’aquest espai del 80%.

3.- Condicions d’us: Les condicions d’us queden regulades al quadre d’usos seglient:

| US0S DETALLATS GRUPS GRANDARLA SITUACIO DENS. POT. I
i Art 27 Art 43 Art 44 POT. MEC.
i . : Art 46 Art 47

Administratiu 1 1.2.3.4 1,23

Comercial 1 1,234 2,3

Dercant 1 1.2,3.4 1,23

Sanitaricassistencial 1 1.2,3.4 1,2.3

Sociocultural 1 1,234 1.2.3

Espartiu 1 1.2,3.4 2.3

Espacials | de seguretat 1 1,234 1.2.3

Infrastructures 1 1 1,23

Espais Miures 1 1,2.3.4

El nivell maxim de renous i vibracions es regula pels articles 45 i 48 de les normes,
respectivament
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Les infraestructures es troben regulades en larticle 112, d’Ordenances particulars
zona IF1.

ART. 112. ORDENANCES PARTICULARS ZONA IF
1.- Descripci6: Es refereix a les arees ocupades pels vials publics en sol urba.

2.- Condicions d’edificabilitat: No s’estableixen condicions d’edificacié, permetent-se Unicament
construccions i instal-lacions al servei d’aquest.

3.- Condicions d’us: Es permeten només els usos publics lligats al servei de la infraestructura.

Pel que fa als serveis generals, no s’inclou cap article en la regulacié de les zones
d’infraestructura. Aixd no obstant, si que apareix en el quadre resum de parametres en
sol urba:

QUADRE RESUM DE PARAMETRES EN SOL URBA

Parcel-la | Parcella | nj 0 | Atura | Altura | Altura | FOR93M@ 101040 index Separacié

superficie ample . o maxim n ; . ;

Zona . o minima | maxima | total | plantes . maxima | dintensitat a vial
minima minim pl. Pis e >
2 mi ml ml n° ml d’us 1/m ml
m ml ml

Serveis 5 3 5 50 % 3mim? 10 (3
Generals ocupacié | Edific. parts)

En la cartografia, les zones afectades pels canvis apareixen en els planols seglents
(vegeu els mapes informatius que recullen 'ordenacié vigent):

- SOl urba zonificacions i cataleg. Planol A2b (escala 1:1.000)*
- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol A3 (escala 1:1.000)
- SOl urba zonificacions i cataleg. Planol B3 (escala 1:1.000)

- SOl rastic zonificacions i cataleg. Planol 03 (escala 1:5.000)

* Es tracta del Planol de sol urba A2 modificat per la modificacié puntual de setembre de 2003, que substitui I'anterior.

L’ORDENACIO PROPOSADA
Es modifica I'article 12 per tal d’'incloure la classe de sol urbanitzable.
Art 12. CLASSIFICACIO DEL SOL

1. El sol del terme municipal es classifica, d'acord amb la Llei del Sol, en sol urba, sol
urbanitzable directament ordenat i sol rdstic.

2. El sol urba és el que, complint els requisits exigits per la Llei del sol, les Normes subsidiaries
assenyalen com a apte per ser destinat a acollir les activitats i les edificacions caracteristiques
de les concentracions urbanes. El Pla determina en aquesta classe de sol I'ordenacié fisica de
forma detallada mitjancant el tracat dels espais viaris, la fixacié de les condicions de I'edificacio.

3. El sol urbanitzable directament ordenat esta integrat per aquells sectors aixi recollits que
s’ordenen directament, mitjiancant la definicié dels usos globals i el seu nivell d’intensitat,
I'assenyalament de les peces de l'estructura general i organica que s'hi inclouen, i les
previsions per formular-la i executar-/a. La delimitacié i ordenacié d’aquests sectors és la que
queda recollida a les fitxes d’ordenacié corresponents i s’haura d’ajustar a allo previst en la
legislaci6 del sol.

4. El sol rastic comprén la part del territori municipal que, atesos els seus valors, actuals i
potencials, intrinsecs i per relacié amb el territori ocupat per assentaments urbans, de caracter
agricola, paisatgistic, natural i cultural, s'ha de preservar dels processos de desenvolupament
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urbanistic. En aquesta classe de soOl les Normes subsidiaries estableixen les mesures de
proteccié de caracter rural.

Es modifica I'article 112 i es crea I'article 112.bis en coheréncia amb l'article 38 de les
propies normes i amb el Reglament general de la LOUS per a l'illa de Mallorca.

ART. 112. ORDENANCES PARTICULARS ZONA IF

1.- Descripcio: Es refereix a les arees publiques destinades al sistema de comunicacions i
transports. Se’n diferencien dos subtipus:

- IF1: Es refereix a les arees ocupades pels vials publics en sol urba.

- IF2: Es refereix als espais d’'us public, annexos a la xarxa viaria, destinats a estacionar-hi
vehicles tipus turisme o motocicletes o a la guarda de grans vehicles automobils com
autobusos i camions.

2.- Condicions d’edificabilitat: No s’estableixen condicions d’edificacio, permetent-se Unicament
construccions i instal-lacions al servei d’aquest.

3.- Condicions d’ds: Es permeten només els usos publics lligats al servei de la infraestructura.
4.- Condicions d’implantacié d’aparcaments |F2:

- Per al comput de les places d’estacionament resultants s’aplicara un estandard mitja d’'una
placa d’aparcament per cada 20 metres quadrat.

- El seu disseny procurara fer una intervencié minima quant a moviment de terres respectant el
desnivell original i mantenir sempre que sigui possible els marges existents en el terreny per
aconseguir una major integracié paisatgistica i un menor impacte visual.

- S'haura de fer un estudi detallat de pendents i de radis per tal d'adequar-ho al desnivell del
terreny.

- S’exigira la plantacié d’un arbre per cada quatre places d’aparcament, amb distribucio
homogénia en tota la superficie.

- Excepcionalment a les arees d’aparcament de superficie superior a 1.000 m® es permetra
substituir els arbres per marquesines cobertes amb plaques fotovoltaiques sempre que
s’adoptin mesures de correccio de I'impacte paisatgistic. Aquestes instal-lacions no computaran
com a superficie construida ni com a ocupacio.

- Els paviments dels espais que no estiguin dedicats a la circulacié dels vehicles hauran de ser
de materials drenants per aconseguir una maxima infiltracié d'aigua als aqifers.

Art. 112 bis. ORDENANCES PARTICULARS ZONA SERVEIS GENERALS SEG

1.- Definicié: Es refereix a les arees ocupades per infraestructures puabliques en sol urba
vinculades a les infraestructures basiques i de serveis.

2.- Condicions d’edificabilitat

SEG
Nombre maxim de plantes 2
Altura maxima 6m
Altura total 8m
Ocupacié maxima de la planta pis 50%
Edificabilitat 3m°m?
Separacio a vial 10 m
Separacio a partions 3m

3.- Condicions d’us: Es permeten només els usos publics lligats al servei de la infraestructura.

Per a recollir 'ordenacié detallada del sector urbanitzable proposat URB-OR-01 es
proposa la creacid d’'un annex | a les normes sobre Actuacions urbanistiques, en el
qual s’'incorporara una fitxa del sector:
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ANNEX I. ACTUACIONS URBANISTIQUES
ACTUACIO URBANISTICA: SECTOR URBANITZABLE DIRECTAMENT ORDENAT

Codi actuacio URB-OR-01

Desenvolupament Projecte d’urbanitzacio Sistema Terrgnys
municipals

Termini d’execucié 2 anys Superficie total 2.779 m’

Taula d’ordenacié i superficies

USOS NO LUCRATIUS Superficie | o,
minima m

EQ1 Equipament assistencial 1.621 | 58,33

IF2 Aparcament 1.158 | 41,67

SUBTOTAL 2.779 100

TOTAL AMBIT (Urbanitzable) | 2779 | 100

Situacio
Comprén uns terrenys situats a l'est de la carretera Ma-2131, entre el carrer de la Creu i el
carrer Cardenal Despuig.

Criteris d’ordenacio

Ordenacié Equipament Assistencial (EQ1)

Les condicions de parcel-la i edificacié aplicables seran les mateixes que les corresponents a
'edificaci6 residencial veina A2.

Usos

- Segons les caracteristiques materials. Us global: Dotacional
- Segons la seva utilitzacio: Us public.

- Segons la titularitat: Us de domini public.

- Segons la seva funcionalitat: Us assistencial, resta d’'usos admesos segons article 107 de les
NS.

Per tot el que no esta disposat en aquesta fitxa, sera d’aplicacié la regulacié dels equipaments
de les NS.

L’edificacié s’haura d’adaptar a les determinacions que li siguin aplicables de les normes del
PTI numero 42, mesures bioclimatiques en l'edificacid, 44, de contaminacid luminica, i 45, de
contaminacio acustica.

Ordenacié Aparcament (IF2)

Usos

- Segons les caracteristiques materials. Us global: Dotacional

- Segons la seva utilitzacié: Us public.

- Segons la titularitat: Us de domini public.

- Segons la seva funcionalitat: Us de comunicacions. Us d’aparcament de vehicles

Condicions d’implantacio:

- Per al comput de les places d’estacionament resultants s’aplicara un estandard mitja d’'una
placa d’aparcament per cada 20 metres quadrat.

- El seu disseny procurara fer una intervencié minima quant a moviment de terres respectant el
desnivell original i mantenir sempre que sigui possible els marges existents en el terreny per
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aconseguir una major integracié paisatgistica i un menor impacte visual.

- S'haura de fer un estudi detallat de pendents i de radis per tal d'adequar-ho al desnivell del
terreny.

- S’exigira la plantaci6 d’un arbre per cada quatre places d’aparcament, amb distribucio
homogeénia en tota la superficie.

- Excepcionalment a les arees d’aparcament de superficie superior a 1.000 m? es permetra
substituir els arbres per marquesines cobertes amb plaques fotovoltaiques sempre que
s’adoptin mesures de correccié de I'impacte paisatgistic. Aquestes instal-lacions no computaran
com a superficie construida ni com a ocupacio.

- Els paviments dels espais que no estiguin dedicats a la circulacié dels vehicles hauran de ser
de materials drenants per aconseguir una maxima infiltracié d'aigua als aquifers.

Sequencia de programacio.
1. L'execuci6 de 'aparcament.

2. Execucié de la resta de dotacions. La resta de dotacions es podrien executar de manera
simultania a la urbanitzacié dels vials, en qualsevol cas, per a la seva posada en funcionament
d’aquestes dotacions els vials hauran d’estar operatius.

Caracteristigues i tracat dels serveis.

Per la seva ubicacié entre sol urba, la connexié als serveis generals ja es troba executada en els
carrers de la Creu i de Cardenal Despuig. Unicament ampliar la xarxa eléctrica per donar llum a
I'aparcament i ampliar la xarxa de pluvials en aquest punt, d’acord amb el planol URB-OR-01.2.

Condicions d’estética, integracio paisatgistica i ambiental

o La disposicié dels espais lliures d’edificacié en la parcel-la haura de facilitar una major
integracio de I'equipament docent en I'entorn.

o Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions propies de I'equipament proposat, tot i
tenint en compte I'entorn que I'envolta.

e En els enjardinaments es faran servir preferentment espécies de vegetacié autoctona.

o Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap en terra, per evitar
contaminacio luminica.

o Softerrar el cablejat i resta d’instal-lacions técniques.

o Durant el temps que duri 'obra hauran de ser adoptades les maximes precaucions per evitar
I'abocament de substancies contaminants (olis, hidrocarburs, etc.) tant de manera accidental
com per dur a terme les feines de manteniment de la maquinaria emprada per executar
l'obra.

o L’edificacio principal de I'equipament assistencial donara facana al carrer Cardenal Despuig,
d’acord amb les condicions d’edificacié de I'article 100 per a la zona A2.

S’adjunten dos planols a la fitxa del sector: URB-OR-01-1 i URB-OR-01-2

Per a recollir 'ordenacié detallada del sistema general en sol rustic SG-IF2-1 es
proposa la creacié d’un annex Il a les normes sobre Sistemes Generals en sol rastic,
en el qual s’incorporara una fitxa d’aquesta infraestructura:
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ANNEX Il. SISTEMES GENERALS EN SOL RUSTIC
IDENTIFICACIO

NOM DE APARCAMENT
TIPUS | INFRAESTRUCTURA L’ESPAI CARRER MAJOR CODI SG-IF2-1

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Carrer Cant6 des Carritx 21
REF. CADASTRAL 6830021DE9063S0001WI
SUPERFICIE 160 m’
COORDENADES UTM X: 496903,41 Y: 4402778,57
Zona rural ubicada a la part posterior dels
CONTEXT carrers Major i Canté des Carritx

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL Sol rustic
AT-H Area de Transicié d’Harmonitzacié
Usos
- Segons les caracteristiques materials. Us
global: Dotacional

. - Segons la seva utilitzacié: Us pablic.

ORDENACIO . . . o
- Segons la titularitat: Us de domini public.
- Segons la seva funcionalitat: Us de
comunicacions. Us d’aparcament de vehicles
Condicions d’implantacio
Segons IF2

CATALEG No

ASSIGNACIO GESTIO DEL SOL Public

SISTEMA D’ACTUACIO Public (compromis de donacié)

DESCRIPCIO

| DESCRIPCIO TIPOLOGIA | Aparcament
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Sol urba

L7 imit sol urba

Sol rustic
1 AT -H
| Sistema General SG-IF2-1

0 10 20 30 40
metres

En la cartografia, s’han modificat els seguients mapes:

- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol A2b (escala 1:1.000)

- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol A3 (escala 1:1.000)

- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol B3 (escala 1:1.000)

- Sol rastic zonificacions i cataleg. Planol 03 (escala 1:5.000)
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8 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA. ~ESTUDI
ECONOMIC | FINANCER. PROGRAMA D’ACTUACIO

S’inclou aquest apartat com a I'informe de sostenibilitat econdmica previst a 'article 88
de Reglament general de Mallorca.

“1. L’informe de sostenibilitat economica del pla general conté, en tot cas, I'estimacié del cost
economic de totes les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les
inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de finangament public i I'analisi
de la viabilitat economica de les actuacions derivades de I'execucié del pla, tant si sén a carrec
de fons publics com privats. Aquest informe s’ha d’adequar i ha d’assenyalar les oportunes
referencies a l'ordre de prioritats o previsions temporals d’aquestes actuacions al qual es
refereixen els articles 36.1. | 41 de la LOUS i I'article 70 d’aquest Reglament.

(..)
TITULARITAT DELS TERRENYS
Els terrenys afectats per la modificacié6 puntual sén de titularitat pablica o hi ha

compromisos de cessio sobre ells, tal com queda acreditat en I'annex Il d’aquesta
memoria.

Els terrenys que s’han adquirit per compravenda soén parcel-les de sol urba que s’han
valorat en:

- Aparcament i equipament del carrer Major: 261.209,87 €
- Aparcament del carrer de la Creu: 90.000 €.
Es tracta d’inversions reals que ja han estat executades en exercicis anteriors.

EXECUCIO DE LES OBRES
BAREMS DE CONSTRUCCIO, POSADA EN MARXA | MANTENIMENT

- Construccio6

L’execucié de les infraestructures (aparcaments) i de I'equipament del carrer Major
correspon a I'Ajuntament i I'execucié de l'equipament assistencial correspondra a
'IMAS, o a 'administracié autondmica o insular que correspongui.

Per a obtenir el valor de la construccio, s’ha seguit el disposat en la 2/2018 de 18 de
juny de I'Agéncia Tributaria de les llles Balears (que a la vegada es basa en criteris del
COAIB):

Valor d’edificaciéo = cost d’execucié material + 13 % (despeses generals de
I’empresa) + 6 % (benefici industrial) + 12 % (honoraris técnics)

DEFINICIO | ANALISI DELS CONCEPTES DEL VALOR DE L’EDIFICACIO

- COST DEXECUCIO MATERIAL (CEM): el cost d’execucié material de
l'edificacio és el resultat de multiplicar la superficie total de I'immoble
expressada en m2 pel preu unitari corregit de I'edificacié (PUC) expressat en
euros. Es a dir: CEM = superficie total (superficie construida) x PUC

- PREU UNITARI CORREGIT (PUC): el PUC s’obtindra per aplicacio de la
férmula segiient: PUC = VUP x coeficient per antiguitat x coeficient per
tipologia/Us x coeficient per estat de conservacio x coeficient per construccio
executada x coeficient de qualitat
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El Valor Unitari de Partida és de 460,45€/m>.

Per a obtenir els costos d’execucio per diferents tipus d’'usos s’ha elaborat la seguent
taula. Unicament es té en compte el coeficient de tipologia/us perqué es tracta del cost
per a noves construccions.

PUC

QUALIFICACIO TIPOLOGIA/US Instruccio 2/2018 Coeficient (€/m?) VE (€/m?)
Equipament Habitatge plurifamiliar entre mitgeres fins a
quip 175 m? 2,00 920,9 | 1.206,38
EQ1 ST .
Oficines i locals comercials
ey Aparcament exterior de formigo o asfalt 0,12 55,25 72,38
aparcaments

- Posada en marxa i manteniment

Per a la posada en marxa i el manteniment de les construccions, s’aplicaran els
seglents percentatges sobre el valor de construccio:

Posada en marxa de les Manteniment per
construccions quadriennis
Edificacions 0,10% Edificacions 1,00%
Xarxa viaria 0,40% Xarxa viaria 0,30%

ESTUDI ECONOMIC | PROGRAMA DE LES ACTUACIONS

Equipament carrer Implantacio: 170.100 €
Major EQ1 (141 m? Funcionament: 170 €
edificables) Manteniment: 425 €/anuals.

261.209,87 €*

Implantacid: 76.481 €°
Funcionament: 306 €
Manteniment: 57 €/anuals.

Implantacié: 124.421 €*
90.000 € | Funcionament: 498 €*

Aparcament carrer
Major

Aparcament carrer de

la Creu Manteniment: 93 €/anuals.
Equipament carrer Implantacio: 2.533.398 €
Cardenal Despuig Funcionament: 2.533,398 €°
(2.100 m? edificables) Manteniment: 6.333 €/anuals®

1 Terrenys adquirits en exercicis anteriors (vegeu annex Il)

2 Es previsible que I'import sigui molt menor ja que es rehabilita una edificacié existent
de només dues plantes.

3 Segons pressupost (vegeu annex 1)
4 Ja es troba executat

5 El cost 'assumira I'IMAS
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IMPACTE SOBRE LA HISENDA PUBLICA MUNICIPAL

Pressupost municipal

Repercussio despesa-ingrés. S’inclou taula del darrer pressupost municipal, de I'any
2018. El pressupost municipal va ser aprovat per acord del Ple de '’Ajuntament el 17

d’abril de 2018.

PRESSUPOST MUNICIPAL DE 2018

PRESSUPOST DE DESPESES 2018

variacid
CAPRITOL any 2018 any 2017 2018-2017
OPERACIONS CORRENTS 2.188.809,09 2.054.060,27 6,56%
1 DESPESES DE PERSOMAL 518.694,75 884.460,08 3.87%
2 DESPESES DE BENS CORRENTS | SERVEIS 965.221,95 868.524,52 11,13%
3 DESPESES FINAMCERES 3.400,00 3.400,00 0,00%
4 TRANSFEREMCIES CORRENTS 301.492,39 297.675,67 1,28%
OPERACIONS DE CAPITAL 58E.628,32 193.085,46 204,85%
& INVERSIOMNS REALS 58E.628,32 193.085,46 204, 85%
7 TRAMNSFEREMCIES DE CAPITAL
1 ACTIUS FINAMCERS
9 PASSIUS FINAMCERS
TOTAL DESPESES 2.777.437,41 2.247.145,73 23,60%
PRESSUPOST D'INGRESS0S 2018
variacid
CAPITOL any 2018 any 2017 2018-2017
OPERACIONS CORRENTS 2.478.697,29 2.234.787,39 10,91%
1 IMPOSTOS DIRECTES 797.325,67 783.208,91 1,80%
2 IMPOSTOS INDIRECTES 120.000,00 E0.000,00 50,00%
3 TAXES | ALTRES INGRES505S 794.730,78 631.299,17 25,89%
q TRAMNSFERENCIES CORREMNTS TE0.440,84 734.079,31 3,59%
5 IMGRESS05 PATRIMOMIALS 6.200,00 6.200,00 0,00
OPERACIONS DE CAPITAL 298.740,12 12.358,34 2317 32%
ALINEACIO INVERSIONS REALS
TRAMSFERENCIES DE CAPITAL 298.740,12 12.358,34 2317,32%
ACTIUS FINANCERS
TOTAL INGRESS0S 277743741 2.247.145,73 23,60%
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Impacte en la despesa corrent

Les despeses de manteniment previstes son de 575 €/anuals. Es tracta d’'un import
reduit si es compara amb les despeses corrents que té en aquests moments el
municipi 2.188.809 euros. La xifra representaria el 0,03 % de les despeses totals. Per
tant, és previsible que la xifra indicada sigui facilment assumible per I'hisenda
municipal.

Impacte en |la despesa de capital

En aquest apartat s’'inclouen les despeses de I'Ajuntament relacionades amb I'execucio
de les obres i les despeses de la posada en funcionament. No es té en compte
I'adquisicié del sol (ja no cal adquirir cap altre solar) ni tampoc la construccio i posada en
funcionament de I'aparcament del carrer de la Creu (ja executat). Per tant la despesa
previsible de la modificacié sera de 247.157 €.

Les inversions reals anuals del municipi de Campanet per al 2018 es quantificaren en
588.628 €, de manera que I'import previst seria molt inferior.

Aixd no obstant, 'import de I'obra pot ser finangat a través de plans especials d’ajudes a
les corporacions locals de Mallorca per a obres i serveis de competéncia municipal, del
Consell de Mallorca. Les actuacions que es poden financar sén obres d’inversié de
competéncia municipal dels articles 25 i 26 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases del regim local, d’'un import igual o superior a 10.000 €, IVA inclos.
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9 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons l'article 59.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles
Balears, les propostes de modificacions dels plans urbanistics han d’incorporar un
estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho
requereixi. L’article 171 del Reglament General de Mallorca també preveu la necessitat
d’incorporar aquest estudi matisant, novament, que només per aquells casos en que la
finalitat especifica ho requereixi.

Un estudi de mobilitat, en endavant, EM, ha d’identificar, descriure i avaluar els
probables efectes significatius sobre la mobilitat en el nucli de Campanet, arran
de la modificacioé puntual que es proposa.

En relacié al concepte de mobilitat cal fer la diferenciacié entre mobilitat obligada i no
obligada.

S’entén per mobilitat obligada, aquells desplagaments que fa la poblacié per motius de
feina o estudis. Solen ser desplagaments reiterats i pendulars.

En el concepte mobilitat no obligada es poden considerar la resta de desplacaments
gue fa la poblacié per motius personals: compres, visites a metges, gestions, oci, etc.
Aquests moviments no tenen el caracter reiteratiu de I'anterior grup, perd cada vegada
s’estan fent més habituals dins la mobilitat global, és a dir, aquella que resulta de la
suma de la mobilitat obligada i de la no obligada.

En abseéncia de legislacié técnica, tant a nivell de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears, com de I'Estat, s’han emprat les prescripcions técniques que doéna el decret
de la Generalitat de Catalunya 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacio de la mobilitat generada a I'hora d‘estimar la mobilitat generada per noves
actuacions urbanes.

A I'esmentat decret s’estableixen ratios minimes de viatges per dia, com les que se
citen a la segtient taula.

Generacio de viatges diaris
Us residencial 10 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us comercial 50 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us d’oficines 15 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us industrial 5 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Equipaments 20 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Espais lliures 5 viatges per cada 100 m? de sol
Franja costanera | 5 viatges per cada mde platja

Ratios minimes de generacio de viatges
Font: Elaboraci6 propia a partir del Decret 344/2006, de regulacid dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada

S’ha d’entendre que la modificacidé puntual té com a finalitat la millora de la mobilitat,
preveient aparcaments per tal d’evitar transit rodat a l'interior del nucli. Ara bé, si que
cal avaluar I'impacte sobre la mobilitat que tendra la construccié d’'un equipament
assistencial.

Aixi, la mobilitat potencial actual de I'ambit que passa a qualificar-se com a
equipament assistencial és de 210 viatges diaris si es destina a Us residencial. Ara bé,
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cal tenir en compte que I'is d’equipament assistencial és admeés a la qualificacié A2,
de manera que els viatges diaris si es destinés a equipament serien de 420. Per tant,
no s’espera un increment dels viatges diaris potencials respecte del que permet
el planejament vigent.

La posada en funcionament de la variant de Campanet evitara que els vehicles que
vénen de fora del poble I'hagin de creuar.

La ubicaci6 vora el centre de dia permetra crear sinérgies i evitar mobilitat entre els
usuaris dels dos equipaments.

La Modificacié Puntual no tendra impactes negatius sobre la mobilitat del poble de
Campanet ni del seu entorn ja que:

1. L’us global d’equipament i I'Us detallat assistencial ja estan admesos amb la
gualificacié actual. La classificaci6 com a soOl urba de tota la parcel-la per
destinar-la a equipament no implica un increment de I'edificabilitat, de manera
que la ratio s’aplica sobre 2.100 m? de sol edificat.

2. La modificacié puntual persegueix reduir I'is de vehicle a l'interior del nucli,
preveient zones d’aparcament interior o dissuasiu, com la ubicada devora la
parcel-la de la futura residéncia.

3. No s’han detectat problemes habituals de saturacié de transit en les vies
d'accés. Es proposa que s’evitin viatges cap o des de [I'equipament
assistencial que coincideixin amb els moment d’entrada i sortida al CEIP
Lloreng Riber, fins que no s’executi la variant de Campanet.

4. Millorara I'accés a I'equipament una vegada s’executi la variant de Campanet,
prevista al sud-oest d’aquest poble.
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10 COMPLIMENT DE L’ARTICLE 70. TEXT REFOS DE LA LLEI
REGULADORA DE LES BASES DE REGIM LOCAL

L’article 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Régim Local, apartat 3 estableix
que:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectte en el marco de
un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberéd hacerse constar en el expediente, la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segin conste en el registro
o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad
con la legislacion en la materia.”

Aixi mateix, 'apartat cinqué de I'article 59 de la LUIB reitera la sol-licitud anterior:

“5. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic
que suposin, indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de
densitat vigents, o bé una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a I'expedient
que es tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals
sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio, segons
consti en el registre o l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones
interessades, d’acord amb la legislacié en la materia.”

Tal com s’acredita amb la informacié cadastral adjunta com a annex ll, els propietaris
de les parcel-les afectades per la modificacié puntual, sén els seglents:

Referéncia cadastral Localitzacio Propietaris

Ajuntament de Campanet
Fins a 5/12/2017:

Moger Pons, Catalina Bennasar
Amengual

Ajuntament de Campanet

6830040DE9063S0001RI Carrer Major 24 .
. Fins a 5/12/2017:
6830041DE9063S0001D Carrer Major 26 i
Catalina Bennasar Amengual
6830042DE9063S0001X Carrer Major 28 | S2talina Pons Morell (contracte
de donacio)
6830021 DE9063S0001WI Ce\xrr.er Cant6 des | Maria Rosa Riutort (ieha
Carritx 21 (contracte de donacid)
Ajuntament de Campanet
6831832 DE9063S0000KU Cgrrer de laCreu | Fins a 2/12/2016:
num. 42 Ana Reus Bennasar, Maria
Antonia Pons Reus
07012A002000800001ZY Carrer_CardenaI Fundacié @ual - Bes.t,ard
Despuig (compromis de cessid)
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11 RESUM EXECUTIU

La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, estableix en el
seu article 39 punt 2, el seguent:

“2. La memoria del pla general s’ha de referir als punts seglients:

(.

e) Un resum executiu que delimiti els ambits en els quals I'ordenacié projectada altera
la vigent, amb un planol de la situacio, I'abast de l'alteracio i, si escau, els ambits en
que se suspenen l'ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencié urbanistica,
i la durada d’aquesta suspensio.”

L’article 82 del Reglament de planejament també preveu que la memdria ha de tenir un
resum executiu.

En base a I'exposat als articles en qlestié s’inclou en aquest apartat un resum dels
canvis que s’han introduit en aquest document respecte a I'ordenacio vigent i 'abast
d’'aquesta alteracio.

Qualificacié d’'una zona d’equipament (EQ1) al carrer Major (47 m?). Aquesta
franja esta integrada per 'immoble del num. 26, que actualment es rehabilita
per destinar a oficines de la policia local, i 'accés a I'aparcament.

Qualificacié d’'una zona d’aparcament que es qualifica com a Infraestructura
(IF2), de 1.372 m®. Les tasques d’execucié d’aquest aparcament ja es troben
en funcionament. La seva ubicacié va ser definida pel pla de mobilitat i pel
projecte d’itinerari de vianants abans citats. Per a la seva execucio, es planteja
un nou sistema general en sol rustic vinculat a 'aparcament en sol urba, de 160
m? addicionals (SG-IF2-1). Aixi, la superficie total de 'aparcament és de 1.532

m?2.

Qualificacié d’una zona d’aparcament del carrer de la Creu (1.719 m?). Es
qualifica aquest aparcament com a IF2. L’aparcament ja es troba executat i en
funcionament. La seva delimitacié va més enlla dels limits del sol urba, per la
qual cosa cal delimitar un sector urbanitzable directament ordenat de la part de
I'aparcament que queda en sol rustic (1.158 m?).

Qualificacié d’'una zona d’equipament EQ1 de 4.349 m? en el carrer Cardenal
Despuig. Es tracta d’una parcel-la en la seva major part urba, perd 1.621 m? de
la parcel-la estan ubicades en sol rastic (AT-H i APT de carreteres). Aguesta
parcel-la s’'ubica de manera contigua a I'actual centre de dia que s’inaugura el
desembre de 2006.

En relaci6 amb els dos punts anteriors, es preveu un sector urbanitzable
directament ordenat (URB-OR-01) de 2.779 m? per destinar 1.621 m? a
equipament (EQ1) i 1.158 m? aparcament (IF2). Es déna continuitat a les
qualificacions del sol urba.
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12 CONTINGUT DOCUMENTAL | AUTORIA TECNICA

Al present document de la Modificacié Puntual del planejament urbanistic s’adjunten els
seguents planols.

Planols informatius (ordenacioé vigent):
- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol INF-A2b (escala 1:1.000)
- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol INF-A3 (escala 1:1.000)
- S0l urba zonificacions i cataleg. Planol INF-B3 (escala 1:1.000)
- Sol rastic zonificacions i cataleg. Planol INF-03 (escala 1:5.000)

Planols d’ordenacié (ordenacié proposada):
- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol A2b (escala 1:1.000)
- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol A3 (escala 1:1.000)
- Sol urba zonificacions i cataleg. Planol B3 (escala 1:1.000)
- Sol rastic zonificacions i cataleg. Planol 03 (escala 1:5.000)

El document apte per a la seva aprovaci6 inicial de la Modificacié Puntual de les NS de
Campanet ha estat elaborat pel Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL. L’equip
gque ha redactat el document esta integrat per:

e Maria GOmez Llabrés, arquitecta.

¢ Maria Magdalena Pons Esteva, llicenciada en dret i gedgrafa.

Sgt: Maria Gémez Llabrés Sgt: M. Magdalena Pons Esteva

Palma, a 14 de febrer de 2019
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ANNEX I. NORMATIVA MODIFICADA
Art 12. CLASSIFICACIO DEL SOL

1. El sol del terme municipal es classifica, d'acord amb la Llei del Sol, en sol urba, sol
urbanitzable directament ordenat i sol rustic.

2. El sol urba és el que, complint els requisits exigits per la Llei del sol, les Normes
subsidiaries assenyalen com a apte per ser destinat a acollir les activitats i les
edificacions caracteristiques de les concentracions urbanes. El Pla determina en
aguesta classe de sol I'ordenaci6 fisica de forma detallada mitjancant el tracat dels
espais viaris, la fixacio de les condicions de I'edificacio.

3. El sol urbanitzable directament ordenat esta integrat per aquells sectors aixi recollits
que s’ordenen directament, mitjancant la definicié dels usos globals i el seu nivell
d’intensitat, I'assenyalament de les peces de l'estructura general i organica que s’hi
inclouen, i les previsions per formular-la i executar-la. La delimitacio i ordenacio
d’'aquests sectors és la que queda recollida a les fitxes d’'ordenacié corresponents i
s’haura d’ajustar a allo previst en la legislacié del sol.

4. El soOl rustic comprén la part del territori municipal que, atesos els seus valors,
actuals i potencials, intrinsecs i per relacié amb el territori ocupat per assentaments
urbans, de caracter agricola, paisatgistic, natural i cultural, s'ha de preservar dels
processos de desenvolupament urbanistic. En aquesta classe de sol les Normes
subsidiaries estableixen les mesures de proteccié de caracter rural.

Art. 112. ORDENANCES PARTICULARS ZONA IF

1.- Descripci6: Es refereix a les arees publiques destinades al sistema de
comunicacions i transports. Se’n diferencien dos subtipus:

- IF1: Es refereix a les arees ocupades pels vials publics en sol urba.

- IF2: Es refereix als espais d’Us public, annexos a la xarxa viaria, destinats a
estacionar-hi vehicles tipus turisme o motocicletes o a la guarda de grans
vehicles automobils com autobusos i camions.

2.- Condicions d’edificabilitat: No s’estableixen condicions d’edificacié, permetent-se
unicament construccions i instal-lacions al servei d’aquest.

3.- Condicions d’'us: Es permeten només els usos publics lligats al servei de la
infraestructura.

4.- Condicions d’'implantacié d’aparcaments IF2:

- Per al comput de les places d’estacionament resultants s’aplicara un estandard mitja
d’'una plaga d’aparcament per cada 20 metres quadrat.

- El seu disseny procurara fer una intervencié minima quant a moviment de terres
respectant el desnivell original i mantenir sempre que sigui possible els marges
existents en el terreny per aconseguir una major integracio paisatgistica i un menor
impacte visual.

- S'haura de fer un estudi detallat de pendents i de radis per tal d'adequar-ho al
desnivell del terreny.

- S’exigira la plantacié d’'un arbre per cada quatre places d’aparcament, amb distribucio
homogeénia en tota la superficie.
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- Excepcionalment a les arees d’aparcament de superficie superior a 1.000 m? es
permetra substituir els arbres per marquesines cobertes amb plagues fotovoltaiques
sempre que s’adoptin mesures de correccié de limpacte paisatgistic. Aquestes
instal-lacions no computaran com a superficie construida ni com a ocupacio.

- Els paviments dels espais que no estiguin dedicats a la circulacié dels vehicles
hauran de ser de materials drenants per aconseguir una maxima infiltracié d'aigua als
aquifers.

Art. 112 bis. ORDENANCES PARTICULARS ZONA SERVEIS GENERALS SEG

1.- Definicié: Es refereix a les arees ocupades per infraestructures publiques en sol
urba vinculades a les infraestructures basiques i de serveis.

2.- Condicions d’edificabilitat

SEG
Nombre maxim de plantes 2
Altura maxima 6m
Altura total 8m
Ocupacié maxima de la planta pis 50%
Edificabilitat 3 m’m?
Separaci6 a vial 10 m
Separaci6 a partions 3m

3.- Condicions d’'us: Es permeten només els usos publics lligats al servei de la
infraestructura.
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ANNEX |. ACTUACIONS URBANISTIQUES

ACTUACIO URBANISTICA: SECTOR URBANITZABLE DIRECTAMENT
ORDENAT

Codi actuacio URB-OR-01

Desenvolupament Projecte d’'urbanitzacié [Sistema Terr(_er_lys
municipals

Termini d’execucio 2 anys Superficie total 2.779 m”

Taula d’ordenacio i superficies

Superficie

USOS NO LUCRATIUS minima %
2

m
EQ1 Equipament assistencial 1.621 | 58,33
IF2 Aparcament 1.158 | 41,67
SUBTOTAL 2.779 100
TOTAL AMBIT (Urbanitzable) | 2779 100

Situacio
Comprén uns terrenys situats a I'est de la carretera Ma-2131, entre el carrer de |3
Creu i el carrer Cardenal Despuig.

Criteris d’ordenacio

Ordenacié Equipament Assistencial (EQ1)

Les condicions de parcel-la_i edificacié6 aplicables seran les mateixes que les
corresponents a l'edificacié residencial veina A2.

Usos

- Segons les caracteristiques materials. Us global: Dotacional
- Segons la seva utilitzacio: Us public.

- Segons la titularitat: Us de domini pablic.

- Segons la seva funcionalitat: Us assistencial, resta d’usos admesos segons article
107 de les NS.

Per tot el que no esta disposat en aquesta fitxa, sera d’aplicacié la regulacioé dels
equipaments EQ1 de les NS.

L’edificacié s’haura d’adaptar a les determinacions que li siguin aplicables de les
normes del PTI nimero 42, mesures bioclimatiques en I'edificacio, 44, de contaminacio
luminica, i 45, de contaminaci6 acustica.

Ordenacié Aparcament (IF2)

Usos

- Segons les caracteristiques materials. Us global: Dotacional

- Segons la seva utilitzacio: Us public.

- Segons la titularitat: Us de domini public.

- Segons la seva funcionalitat: Us de comunicacions. Us d’aparcament de vehicles
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Condicions d’'implantacio:

- Per al comput de les places d’estacionament resultants s’aplicara un estandard mitja
d’'una plaga d’aparcament per cada 20 metres quadrat.

- El seu disseny procurara fer una intervenci6 minima quant a moviment de terres
respectant el desnivell original i mantenir sempre que sigui possible els marges
existents en el terreny per aconseguir una major integracié paisatgistica i un menor
impacte visual.

- S'haura de fer un estudi detallat de pendents i de radis per tal d'adequar-ho al
desnivell del terreny.

- S’exigira la plantacio d'un arbre per cada quatre places d’aparcament, amb distribucié
homogeénia en tota la superficie.

- Excepcionalment a les arees d’aparcament de superficie superior a 1.000 m? es
permetra substituir els arbres per marquesines cobertes amb plaques fotovoltaiques
sempre que s’adoptin mesures de correccid de l'impacte paisatgistic. Aquestes
instal-lacions no computaran com a superficie construida ni com a ocupacio.

- Els paviments dels espais que no estiguin dedicats a la circulacié dels vehicles
hauran de ser de materials drenants per aconseguir una maxima infiltracié d'aigua als
aquifers.

Sequencia de programacio.

1. L’execuci6 de I'aparcament.

2. Execucioé de la resta de dotacions. La resta de dotacions es podrien executar de

manera simultania a la urbanitzacié dels vials, en qualsevol cas, per a la seva posada en
funcionament d’aquestes dotacions els vials hauran d’estar operatius.

Caracteristigues i tracat dels serveis.

Per la seva ubicacio entre sol urba, la connexié als serveis generals ja es troba executada
en els carrers de la Creu i de Cardenal Despuig. Unicament ampliar la xarxa eléctrica per
donar llum a I'aparcament i ampliar la xarxa de pluvials en aquest punt, d’acord amb el
planol URB-OR-01.2.

Condicions d’estética, integracid paisatgistica i ambiental

e La disposicio dels espais lliures d’edificacié en la parcel-la haura de facilitar una
major integracié de I'equipament docent en I'entorn.

e Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions propies de I'equipament
proposat, tot i tenint en compte I'entorn que I'envolta.

e En els enjardinaments es faran servir preferentment espéecies de vegetacié autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap en terra, per
evitar contaminacio luminica.

o Soterrar el cablejat i resta d’instal-lacions técniques.

e Durant el temps que duri 'obra hauran de ser adoptades les maximes precaucions
per evitar 'abocament de substancies contaminants (olis, hidrocarburs, etc.) tant de
manera accidental com per dur a terme les feines de manteniment de la maquinaria
emprada per executar 'obra.

o L’edificacio principal de I'equipament assistencial donara fagana al carrer Cardenal
Despuig, d’'acord amb les condicions d’edificacio de l'article 100 per a la zona A2.
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ANNEX II. SISTEMES GENERALS EN SOL RUSTIC
IDENTIFICACIO

NOM DE APARCAMENT
TIPUS | INFRAESTRUCTURA L’ESPAI CARRER MAJOR CODI SG-IF2-1

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Carrer Canto des Carritx 21

REF. CADASTRAL 6830021DE9063S0001WI

SUPERFICIE 160 m?

COORDENADES UTM X:496903,41 Y: 4402778,57

o el a1 o pstrr il

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL Sol rastic

AT-H Area de Transicié d’Harmonitzacio
Usos

- Segons les caracteristiques materials.
Us global: Dotacional

- Segons la seva utilitzacid: Us public.
ORDENACIO - Segons la titularitat: Us de domini
public.

- Segons la seva funcionalitat: Us de
comunicacions. Us daparcament de

vehicles
Condicions d'implantacié
Segons IF2

CATALEG No

ASSIGNACIO GESTIO DEL SOL Public

SISTEMA D’ACTUACIO Public (compromis de donacio)

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO TIPOLOGIA | Aparcament
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Sol urba

L7 imit sol urba

Sol rustic
\ AT-H
Sistema General SG-IF2-1

0 10 20 30 40
metres
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NOTARIO
/L Comerg, 9 - 3+

07300 INCA (MALLORCA)

M* ROSARIO RODRIGUEZ DELA RUGIA LOPEZ

Tel. 971880210 - Fax: 9718818 76

¢ mall; notareinmrrodriguezi@notarisdo.org

ES COPIA SIMPLE

En la ciudad de Inca, a cinco de diciembre de dos

mil diecisiete., -=-------ccccmmmm e me s e e

Ante mi, MARTA ROSARIO RODRIGUEZ DE LA RUBIA LOPEZ,

Notario del Ilustre Colegio de les Illes Balears, con

residencia en esta ciudad, =======----cscccmmmonn oo
======== C OMP ARE CE N: =======

DE UNA PARTE, COMO VENDEDORES: --------========--

DONA MARIA PONS SASTRE, nacida el 5 de Febrero de
1.931, viuda, pensionista , de vecindad civil balear-
mallorquina, con domicilio en Campanet (Illes Balears),
Carrer Canto Des Carritx, 2; con D.N.I./N.I.F. nimero
7816867T6W, ~— == === === mmmm e e m e meme—em -

DON MATEO MOGER PONS, mayor de edad, casado bajo el
régimen legal de separacién de bienes, Jjubilado de
vecindad civil balear-mallorquina, con domicilio en
Campanet (Illes Balears), Carrer Canto Des Carritx, 2 ;
con D.N.I./N.I.F. nimero 42949563F. ---======-==-=—------

DONA CATALINA BENNASSAR AMENGUAL, mayor de edad,

casada bajo el régimen legal de separacidén de bienes,




ama de casa , de vecindad civil balear-mallorquina, con
domicilio en Campanet (Illes Balears), Carrer Ses
Portetes, 16 ; con D.N.I./N.I.F. nGmero 78185153B. -~----

Y de otra parte, en representacién de la

Institucidén compradora: ---------=-=---------------

DONA MAGDALENA SOLIVELLAS MAIRATA, mayor de edad,
casada, Alcaldesa-Presidenta, vecina de CAMPANET (ILLES
BALEARS), a estos efectos, con domicilio en 1la Plaza
Major, 24; con el D.N.I./N.I.F. nGmero 42.970.660-J.

INTERVIENEN: A)DONA MARIA PONS SASTRE, DON MATEO

MOGER PONS vy DONA CATALINA BENNASSAR AMENGUAL en su
propio nombre y derecho. ss=s=ss-resmi=srasdamison=nms

B) Y DONA MAGDALENA SOLIVELLAS MAIRATA en nombre y
representacién, en su calidad de Alcaldesa-Presidente
del “AJUNTAMENT DE CAMPANET”, domiciliado en CAMPANET
(ILLES BALEARS), Plaza Major, 24; con C.I.F. nGmero
P0701200H; cargo que por notoriedad me consta ejerce en
la actualidad y que al objeto de acreditarlo me entrega
certificacién librada por el Secretario del
Ayuntamiento de Campanet el dia 28 DE Noviembre de
2.017. Se halla debidamente facultada para este
otorgamiento en virtud del Acuerdo del Pleno de la
Corporacidén adoptado en sesién de 10 de Octubre de

2.017, segln asi resulta de 1la certificacidén due
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expedida por el Secretario de dicho Ayuntamiento, Don
Carlos A. Llorente, el dia 30 de Octubre de 2.017, con
el V°.B°. de su Alcalde, que en fotocopia cotejada con
su original el 28 de Noviembre de 2.017, dejo
incorporada a esta matriz, en unién de otra
certificacién del acuerdo de la Junta de Govern Local
de dicho Ayuntamiento de exonerar de la presentacidén de
los correspondientes certificados de eficiencia
energética y de asumir dicho Ayuntamiento los gastos de
tramitacién e impuestos que comporta la adquisicidn de
los inmuebles. Esta utltima certificacién, expedida por
el Secretario de dicho Ayuntamiento, Don Carlos A.
Llorente, el dia 28 de Noviembre de 2,017, con el
V°.B°. de su Alcalde la dejo asi mismo, unida a esta
MatrYiz., -—----------- -t mrmmmm e m e e e mcm s — e mm e
Conozco a 1la Sra. Solivellas Mayrata e identifico
al resto de los comparecientes por sus reseflados
documentos de identidad y les juzgo, segin intervienen,
con la capacidad legal y legitimacidén necesaria para

otorgar esta escritura de COMPRAVENTA, y al efecto,



m========= E X P O N E N: =========

I.- Que DONA MARIA PONS SASTRE y DON MATEO ROGER
PONS son titulares, respectivamente, del usufructo
vitalicio y de la nuda propiedad de la finca que se
describe a continuacidbn: ---======secm-mccmmecooo—-

URBANA.- Consistente en una casa y corral de dos
vertienes, planta baja y piso, sita en la villa de
CAMPANET, calle Mayor nimero 22, -======m=-m======--

Tiene ciento ciento catorce metros con setenta y
cinco decimetros cuadrados (114,75 m?2),
aproximadamente, de los cuales la edificacidén vy porche
mide setenta y ocho metros con setenta y cinco
decimetros cuadrados (78,75 m2) y el resto estara
destinado a corral; y linda; por frente, con dicha
calle Mayor, mediente un pequefio porche que la separa
de la entrada; por la derecha, entrando, con casa de
Melchor Mateu Buades; y por la izquierda y fondo, con
casa y corral de Pedro Mascard Pericds. ----=--=---=--~-

VALOR.- CIENTO VEINTISIETE MIL EUROS (127.000,00

IDUFIR: 070220000156375., ~==------==mcmmcemm==n-
INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad de 1Inca
ntmero dos, al tomo 3.679, libro 109 de Campanet, folio

177, finca 261, inscripcidn 8%, -=---=---c-m-mcmmo-moooo-
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REFERENCIA CATASTRAL.- se halla catastrada bajo la

siguiente referencia: 6830039DE9063S0001XI. Asi consta
en la certificacidén catastral descriptiva y grafica que
yo, la Notario, doy fe, bajo mi responsabilidad, he
obtenido por los procedimientos telemdticos habilitados
y de acuerdo con el articulo 6.6 de la resolucidn de 28
de abril de 2.003 de la Direccidén General del Catastro,
y han sido solicitadas a 1los efectos del presente
otorgamiento que dejo unida a esta matriz.---------

Yo, la Notario, a efectos de la pertinente
constancia en el Catastro, procederé a indicar las
expresadas referencias catastrales en los 1iIndices
informatizados que regula el articulo 285 del
Reglamento Notarial. =====r=reesmem=esmeseseoosSoman

COINCIDENCIA DE LA DESCRIPCION CATASTRAL Y LA
REALIDAD FISICA.- Se ha manifestado por los otorgantes,
previa mi expresa solicitud, la NO coincidencia entre
la realidad fisica y la que consta en la certificacidn
catastral indicada, vya que la mayor parte de su

superficie, se halla comprendida en la parcela



catastral 6830039DE9063S0001XI, bajo la cual se halla
catastrada, incorrectamente la casa sefialada con el
niamero 24 de la misma calle, finca que se describe a
continuacién; declarando 1las comparecientes, y en
especial la parte compradora, que por el momento no

desean la coordinacién del Registro con el Catastro,

hasta que el Catastro esté rectificado, coordinacidn
que en base al articulo 9 y 199 de la Ley Hipotecaria
se podréd instar en el futuro. ----------c-mmmmmo-

TITULO.- Adquirida por donacién con reserva de
usufructo, mediante escritura por mi autorizada en Sa
Pobla, el 15 de Marzo de 1.999, bajo el nlmero 275 de
ProtoC0lo. —==--m - oo e

II.- Que DONA CATALINA BENNASSAR AMENGUAL es
titular del pleno dominio, de las dos fincas que se
describen a continuacidn: -------=--------oo_-

1*) URBANA.- Consistente en una porcidén de casa,
procedente de otra mayor, consistente en un cobertizo o
departamento llamado “Herreria”, seflalado con el nimero
22 de calle Mayor de la villa de CAMPANET. -------------

Mide veintiocho metros cuadrados (28 m2); y linda:
a la derecha, entrando, con casa y corral de herederos
de Pedro Mascard; a la izquierda, con finca de Catalina

Mascard Mateu; y al fondo, con la de Pedro Jaume Celi&.
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VALOR.- Se valora conjuntamente con la siguiente. --

IDUFIR: 07022000015411]1. ~======-me-mm o e e m e mm = =

INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad de Inca
namero dos, al tomo 3.310, libro 91 de Campanet, folio
165, finca 3.119N, inscripcidédn 3%, -==c--ccccccncaax

REFERENCIA CATASTRAL.- Se halla catastrada bajo 1la

siguiente referencia, con el namero 24:
6830039DE9063S0001XI. Asi consta en la certificacidn
catastral descriptiva y grafica que yo, la Notario, doy
fe, bajo mi responsabilidad, he obtenido por los
procedimientos telemdticos habilitados y de acuerdo con
el articulo 6.6 de la resolucidén de 28 de abril de
2.003 de la Direccidén General del Catastro, y han sido
solicitadas a los efectos del presente otorgamiento
quedejo unida a esta matriz. ====--sssccccsommcommmoam

Yo, la Notario, a efectos de la pertinente
constancia en el Catastro, procederé a indicar las
expresadas referencias catastrales en los 1indices
informatizados que regula el articulo 285 del

Reglamento Notarial. -==-------m---crmmmomcmommn s m =



COINCIDENCIA DE LA DESCRIPCION CATASTRAL Y LA
REALIDAD FISICA.- Se ha manifestado por los otorgantes,
previa mi expresa solicitud, la NO coincidencia entre
la realidad fisica y la que consta en la certificacién
catastral indicada, ya gque bajo dicha referencia se
halla catastrada la mayor parte de su superficie de la
casa seflalada con el nGmero 22 de la calle Major, finca
descrita dentro del Expositivo anterior; declarando las
comparecientes, y en especial la parte compradora, que

por el momento no desean la coordinacidén del Registro

con el Catastro, hasta que el Catastro esté

rectificado, coordinacidén que en base al articulo 9 y
199 de la Ley Hipotecaria se podrd instar en el futuro.

TITULO.- Adquirida por compra mediante escritura
autorizada en Inca, el 3 de Junio de 1.994, por Don
Miguel Fe, copia autorizada de la cualno me exhiben,
tomdndose los datos expuestos de 1la nota registral
incorporada., ======c-crmecmmcmec e mee e —

2°®) URBANA,.- Casa y corral, sita en la calle MAJOR,
nimero 26, de la villa de CAMPANET. --------==-c=-====-

Ocupa una superficie de quinientos cuarenta y siete
metros cuadrados (547 m?); y linda: por la derecha, con
la de Margarita Pericd Serra y herederos de Pedro

Mascard; por la izquierda, con 1la de herederos de
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Melchor Mateu; y por el fondo, con la de herederos
Pedro Jaume Celid., --------c-ccmcmcmm e - -
VALOR.- Se valora conjuntamente con antes descrita
en la suma de CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
NUEVE EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS (134.209,87 €.
IDUFIR: 07022000052721, --=----c=--=m===mcmm==n=
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Inca
nimero dos, al tomo 2777, libro 79 de Campanet, folio
152, finca 753N, inscripcidén 3%, -------cmerecrnccvcuncean

REFERENCIA CATASTRAL.- Se halla catastrada bajo 1la

siguiente referencia: 6830041DE9063S0001DI. Asi consta
en la certificacién catastral descriptiva y grafica que
yo, 1la Notario, doy fe, bajo mi responsabilidad, he
obtenido por los procedimientos telematicos habilitados
y de acuerdo con el articulo 6.6 de la resolucidn de 28
de abril de 2.003 de la Direccidn General del Catastro,
y han sido solicitadas a los efectos del presente
otorgamiento quedejo unida a esta matriz.----------

Yo, la Notario, a efectos de la pertinente

constancia en el Catastro, procederé a indicar las




expresadas referencias catastrales en los 1iIndices
informatizados que regula el articulo 285 del
Reglamento Notarial. ==e==esm=mcececemccccccnsennenn=
COINCIDENCIA DE LA DESCRIPCION CATASTRAL Y LA
REALIDAD FISICA.- Se ha manifestado por los otorgantes,
previa mi expresa solicitud, la NO coincidencia entre
la realidad fisica Yy la que consta en la
certificaciones catastrales indicada, declarando dque

por el momento no desean la coordinacién del Registro

con el Catastro, hasta que el Catastro esté

rectificado, coordinacidén que en base al articulo 9 y
199 de la Ley Hipotecaria se podra instar en el futuro.
TITULO.- Adquirida por herencia de Don Juan
bennassar Mascard, mediante escritura autorizada en
Inca, el 27 de Septiembre de 2.002, por Don Sebastian

Antich Verder, copia autorizada de la cual tengo a la

III.- CARGAS Y GRAVAMENES.- Las tres fincas
descritas dentro de los Expositivos anteriores, estan
libres de cargas y gravamenes, y al corriente en el
pago de las obligaciones fiscales, seglin manifiestan,
pues el usufructo que publica el Registro respecto de
la descrita dentro del Expositivo II, con el nGmero 2°?)

en favor de Dofla Catalina Amengual MAssanet, se halla
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extinguido por defuncidén, 1la que acreditardn con su
correspondiente certificado de defuncidn, que
acompafiardn a la primera que de la presente se expida,
solicitédndose su cancelacién. -------~-=---cccc-o---

SITUACION ARRENDATICIA.- Libres de arrendamientos.

TRIBUTOS.- Declaran 1los integrantes de la parte
transmitente que las fincas descritas se encuentran al
corriente del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.-----

Hago la advertencia de que las fincas quedaran
afectas al pago de la totalidad de la cuota tributaria
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que pudiera haber
pendiente, —-----c-ccmr e e

INFORMACION REGISTRAL.- Se acredita mediante fax de
nota simple del Registro de 1la Propiedad, de fecha
cuatro de Diciembre de 2.017, que dejo unidas a esta
matriz para formar parte integrante de la misma e
insertar en sus traslados. -----=---------ocooooonoo

La descripcién de los inmuebles, su titularidad y
la situacidén de cargas antes expresadas, resultan de

las manifestaciones realizadas por la parte




transmitente, de los citados titulos de propiedad y del
fax de la nota simple antes reseflada. --------------

ADVERTENCIA.- De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 175 del Reglamento Notarial, advierto a 1los
comparecientes que la situacidn registral existente con
anterioridad a la presentacidén de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, prevalecerd sobre la antes
indicada. ======~-----mmmm s cmmcsmmsss o s e smm e

IT.- Tal como resulta de la certificacidén antes
aludida, que se halla incorporada a esta matriz: ---

1.- Previo el cumplimiento del procedimiento
establecido a tal efecto, por acuerdo del Pleno de 1la
Corporacidén adoptado en sesidén de 10 de Octubre de
2.017, -por ser el valor de las fincas descritas
superior al 10% de 1los recursos ordinarios del
presupuesto e inferior a tres millones de euros,- se
aprobd adquirir, por el procedimiento de adquisicién
directa, la finca antes descrita. -------------w----

Previamente se emitid el dictamen pericial
correspondiente, resultando que se valoraron
aproximadamente en doscientos setenta y siete mil
doscientos nueve euros con ochenta céntimos (277.209,80
€). Dicho dictamen, emitido por Don Tomeu Cerda

Gamundi, Arquitecto Colegiado 251828, me es exhibido y
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en fotocopia cotejada con su original, y lo dejo unido
a esta matriz, ---------------msmmmmmmmm -

2.- Ademds, incorporo a esta matriz en fotocopias
cotejadas con sus originales por el mencionado
Secretario del Ayuntamiento de Campanet el dia 28 de
Noviembre de 2.017, los siguientes documentos: ----

a) El informe juridico de Secretaria, 1librado por
el Secretario de dicho Ayuntamiento, Don Carlos A.
Llorente, de mayo de 2.017.-=-====--=-=--=--co-w=---

b) El informe favorable, expedido por el
Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Campanet, el
nomprado Don Carlos A. Llorente.-------------------

¢) La memoria Jjustificativa de 1la adquisicidn
elaborada por el 1Ingeniero Civil Fernando Minaya
ROATLQUEZ , 5 oviimint o imcroomanrna s o om0 oo o 052 o o o o i

ITII.- Y expuesto cuanto antecede, llevan a efecto
lo que tienen convenido, con arreglo a las siguientes

====== E S TIPULACTIONE S: ======

PRIMERA.- A).-DONA MARIA PONS SASTRE y DON MATEO

MOGER PONS, VENDEN Y TRANSMITEN los derechos due




respectivamente ostentan sobre la finca descrita dentro
del Expositivo I de 1la presente, al AJUNTAMENT DE
CAMPANET, dque representado en este acto por su
Alcaldesa-Presidenta, Doila Magdalena Solivellas

Mairata, ACEPTA, COMPRA Y ADQUIERE, la PLENA PROPIEDAD

de dicha finca, con cuantos derechos le sean
inherentes, libre de cargas, gravamenes, arrendamientos
y al corriente en el pago de las obligaciones fiscales.

B) .- PRECIO.- Seglin manifiestan, el precio de esta

venta es la cantidad de CIENTO VEINTISIETE MIL EUROS
(127.000,00 €) que los vendedores declaran haber
recibido, del Ajuntament de Campanet, por lo que le
otorgan firme y eficaz carta de pago. -----=-=-==-=-===-
SEGUNDA. -A) DONA CATALINA BENNASSAR AMENGUAL ,

VENDE Y TRANSMITE al AJUNTAMENT DE CAMPANET, due

representado en este acto por su Alcaldesa-Presidenta,

Dofla Magdalena Solivellas Mairata, ACEPTA, COMPRA Y

ADQUIERE, la PLENA PROPIEDAD de las dos fincas
descritas dentro del expositivo IT de esta
escritura, (registrales 3.119 y 753 de Campanet) con
cuantos derechos les sean inherentes, libres de cargas,
gravamenes, arrendamientos y al corriente en el pago de
las obligaciones fiscales. -===---cecewmmcmc e e can

B) PRECIO.- Seglin manifiestan, esta venta tiene
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lugar por el precio conjunto de CIENTO TREINTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS NUEVE EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS
(134.209,87 €), que la vendedora declara haber
recibido, del Ajuntament de Campanet, por lo que le
otorgan firme y eficaz carta de pago.--------------

TERCERA.- Acreditacién de procedencia y modo de

pago.- A los efectos de lo dispuesto en el Articulo 6°
de la Ley 36/2006, de 29 de Noviembre, de medidas para
la prevencidén del fraude fiscal, a mi requerimiento,
las partes declaran gque el citado precio ha sido
satisfecho, mediante DOS cheques bancarios nominativos,
uno a nombre de DON MATEO MOGER PONS,; otro a nombre
DONA CATALINA BENNASSAR AMENGUAL. Los referidos
cheques, que me exhiben, en fotocopia tomada de sus
respectivos originales, los dejo unida a la presente
matriz para formar parte integrante de la misma e
insertar en sus traslados, ~-=-==--c-scsesmmmenoen~-

La parte que realiza el pago manifiesta, bajo su
responsabilidad y advertida por mi, la Notario, de su

trascendencia, que el cédigo de la cuenta de CAIXABANK,



S.A., con cargo a la cual se han aportado los fondos
para el libramiento de dicho documento de pago, es el
siguiente: ES34-2100-0160-3002-0000-0421. ------==--~
CUARTA.- Todos los gastos derivados de la presente
escritura, pago de los Impuestos correspondientes,
incluso el de Plus Valia, si se devengare, e
inscripcién en el Registro de la Propiedad, serédn de
cargo del Ajuntament de Campanet. ------=--=-=-======-~

QUINTA.- CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA. -

Informo a la parte compradora de la obligacién de los
vendedores de entregar al adquirente el correspondiente
certificado de eficiencia energética de las viviendas
objeto de la presente escritura. No obstante, la parte
compradora exonera en este acto a la parte vendedora de
la obligacidén de aportarlo, sin perjuicio de obtenerlo
con posterioridad al presente otorgamiento. Me
autorizan a incorporar a esta escritura, en su caso,
por diligencia el correspondiente certificado de
eficiencia energética. Advierto que el certificado de
eficiencia energética da informacidén exclusivamente
sobre la eficiente energética del edificio y no supone
en ningln caso la acreditacién del cumplimiento de
ninglin otro requisito exigible al edificio. -=====---

SEXTA .- Solicitan de la Registradora de 1la
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Propiedad de Inca numero dos la inscripcién de las
fincas descritas en esta escritura a favor del
Ajuntament de Campanet. -—--=-=-=-==--=-------=———-----—--~

SOLICITUD FISCAL.- Se solicita la exencidén del

Impuesto de  Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados en base a lo dispuesto en el
Articulo 45 I.A del Texto Refundido de 1la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por destinarse la finca objeto
de la ©presente compraventa a uso pUblico para
aparcamiento, =---=-e-m oo mcmmmm oo mm s e cmm e n
PRESENTACION TELEMATICA AL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- Sin perjuicio del caracter de presentante
de la Notario autorizante, de conformidad con el
articulo 112.1 de la Ley 24/2.001, de 27 de Diciembre,
el articulo 249 del Reglamento Notarial, y 1la
Resolucidén de la D.G.R.N. de 4 de Junio de 2.007, y de
la obligacién de la Sra. Registradora de remitir a la
Notario las comunicaciones previstas por el articulo

112.4 de la citada Ley 24/2001, los otorgantes designan



como representante a DON CARLOS ARSENIO LLORENTE
SANCHEZ, titular del D.N.I./N.I.F. niimero 42991506K,
quien sefilala a efectos de notificaciones el del propio
Ajuntament de Campanet, cuyos datos constan en la
intervencidén de esta escritura. ------=------c------

PROTECCION DE DATOS PERSONALES.- En cumplimiento de

lo dispuesto en 1la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de
Diciembre, de Proteccidén de Datos de caracter Personal,
queda informado los otorgantes de la incorporacidédn de
los datos personales que de esta escritura resultan a
los ficheros automatizados existentes en mi Notaria
donde se conservardn con caradcter confidencial, sin
perjuicio de las remisiones que resulten de obligado
cumplimiento. —-===--ccmm e m oo

La identidad y direccién del responsable es la
siguiente: NOTARIO: 1la autorizante. DIRECCION: Calle
Comerg¢, ndmero 9, 3°, 1*, 07300 INCA (Illes Balears). --

Les hago de palabra las reservas Yy advertencias
legales, -especialmente las de orden fiscal, y méas
concretamente las relativas a la ©obligacidén de
presentacién de los documentos a liquidacidén, el plazo
de presentacidn, las consecuencias de 1la falta de
presentacién y la afeccidén de los bienes al pago del

Impuesto, asi como sobre el plazo para la presentacidn



TR6613660

de la declaracidén por el Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plus
Valia) vy las responsabilidades por 1la falta de
presentacidén; las derivadas de la Ley 39/1.988 de
Haciendas Locales, relativas a incremento de valores de
terrenos urbanos y de la de reforma de la misma, Ley
51/2002 de 27 de Diciembre, relativa a que el inmueble
transmitido queda afecto al pago de la totalidad de la
cuota tributaria en los términos previstos en el
articulo 41 de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre; y
en cumplimiento de lo ordenado en la Ley de Tasas Yy
Precios Plblicos de fecha 13 de Abril de 1.989,
advierto sobre las consecuencias fiscales o de otra
indole que se deriven de las declaraciones o falsedades
en documento PUbliCo, mimemm s i o o e i o v/

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes. Leida
por mi, integramente, la presente escritura a los
otorgantes, por su eleccidén, previa advertencia del
derecho que les asiste de hacerlo por si mismos, del

que no usan, los cuales tras la referida lectura,



declaran haber gquedado debidamente informados de su
contenido y enterados del mismo, al cual prestan su
libre consentimiento, firmédndola conmigo, 1la Notario,
que doy fe de haber identificado a los otorgantes en la
forma expuesta, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes y de todo 1lo demds contenido en este
instrumento pablico,, extendido en diez folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el
presente y los nueve anteriores correlativos, yo, la

Notario, doy fe.- =--cecccrmcccccc e r e e m e e e -

Siguen las firmas de los comparecientes
rubricadas.- Signado: R. R. de la Rubia L.- Rubricado y
S€11adO., mmmm i s i e e e e

Estad el cajetin exigido por la Ley de Tasas Yy
Precios PGblicos de fecha 13 de Abril de 1989. ---------

DOCUMENTOS UNIDOS



AJUNTAMENT DE CAMPANET
(ILLES BALEARS)

Carlos-A. Llorente Sanchez, Secretari de Ajuntament de Campanet (Comunitat
Autdnoma de les llles Balears), CERTIFIC: Que la Sra. Magdalena Solivellas
Mairata, DNI: 42970660J, va ser proclamada Batlessa del Municipi en sessi6
electiva del Ple de la Corporacio de data 13 de juny de 2015; i exerceix el

carrec a data d'avui.

| perqué consti als efectes oportuns s'expedeix la present certificacié municipal,
d'ordre i amb el Vist i Plau de Batlia. Campanet, 28-1 1-2017.

Vist i Plau,
La Batlessa.

TR6613661




AJUNTAMENT DE CAMPANET
(ILES BALEARS]

Carlos A. Llorente Sénchez, secretari de ['Ajuntament de Campanet (Comunitat
Autdnoma de les liles Balears), CERTIFIC que el Ple d'aquesta Corporacié, en sessid
de data 10 d’octubre de 2017, va adoplar, entre d'altres, el seglent acord:

<<ADQUISICIO SOLARS CR. MAJOR PER APARCAMENTS.- Vist que estant aquest
Ajuntament interessat en radquisiclo onerosa i directa dels solars situats al CR. Major, nom. 22,
24 | 26, per tenir les caraclerlstiques vinculades a la seva ubicacit, accessiblitat, forma
perimetral | superficie adequades per & la seva dastinaci6 a us poblic d'aparcament.

Vist IInforme jurfdic de Secretaria refatiu a \a legistaclé aplicable | al procedimant a segulr per
ala tramitacld de l'expedient d'adquisicié directa de bens immobles.

Examinada la documentacid justificativa de la valoraclé i caracteristiques dels immobles i ia
constatacio i justficacio de l1a necessitat de realitzar l'adquisicié directa de limmoble amb
destinacié a I'is o servel d'aparcament public.

Vist que es troba justificat com & procediment més adequat per a J'adquisicid dels immobles
objecte d'aquest expedient, 12 ulilitzacié del procediment d'adquisicio directa, prescindint per
tant de procediments pablics de licitacié, per les circumstancies especials d'aquests golars.

Vist linforme de fiscalitzaci6 de la Intervencio Municipal, sobre el percentatge de f'operacld
en relacid als recursos ordinaris del pressupost | sobre existéncia de consignacid
pressupostara.

Considerant que s'ha donat compliment a l'establert als articles 11 RD 1372/1986, de 13 de
juny, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats Locals | 116 de la Liei 33/2003, de
3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Pubiiques.

Considerant que I'expedient esta degudament motivat i el procediment que es praposa és
ajustal a la normativa vigent en matéria de contractec:d, constatant que l'organ competent per a
la contractacid és el Ple de la Corporacio, de conformitat amb el que disposen els apartats 112
de fa Disposicid Addiclonal Segona gel Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel
qual s'aprova el text refos de la Llel ¢e Conlracles del Sector Plblic. atés que limport del
contracte supera el 10% dels recursos orginaris del vigent Pressupost Municipal.

S'ACORDA:

1R.-Aprovar l'adquisicio directa deis immokies siluals al C/ Major 22, 24 | 26, alesa l'especial
idoneltat dels mateixos | la inexisténcia d'allres immables que reuneixin les caraclerlstiques
adequadss | necessaries per a la seva destinacid aperczments publics de fa zona dascrita.

2N.-Disposar la despesa amb carrec ales partides 153 - 60000, 153 - 60001 i 920 - 22501,
del vigent pressupost de despeses

3R.-La Batlia de la Corporacid queda facultada, tan ampliament com procedeix!, per a la
signatura dels documents necessaris per a leiactiviiat oal present acord.

4T.-Notificar als propietaris dels immobles la present Resolucié i cltar-los per a la signatura
dels corresponants conlractes, mitjangan| escnpiia putilica davant Notari.>>

| perqué consti als efectes oportuns, s'expedeix la present certificacio municlpal,
d'ordre i amb el Vist i Plau de Batiia; a reserva de I'aprovacit de FActa.

Campanet, 30-10-2017
A

Vist 1 Plau,
La Batlessa.




AJUNTAMENT DE CAMPANET
JUES BALEARS|

Carlos A. Llorente Sanchez, secretari de I'Ajuntament de Campanet (Comunitat
Autdnoma de les llles Balears), CERTIFIC que la Junta de Govern Local d'aquesta
Corporacié, en sessi6 ordinarla de data 24 de novembre de 2017, adopta, entre
d'altres, l'acord seglent:

<<Atés el contingut de I'acord plenari adoptat en sessié de 10 d'octubre de 2017,
aprovant 'adquisicié directa dels immobles situats al C/ Major 22, 24 26, per a la seva
destinacié aparcaments publics de la zona descrita; | després de deliberar, la Junta de
Govern acorda exonerar de la presentacio dels corresponents certificats d'eficiéncia
energética, ateses les obres d'adaptaci6 que s'hauran de realitzar per al compliment
de Ia seva destinacié publica; igualment s'acorda que seran amb carrec a 'Ajuntament
les despeses de tramitacié | impostos que comporta I'adquisici6 dels immobles>>

| perqué consti i unir-ne a l'expedient instruit a lefecte, s'expedeix la present
certificacio, d'ordre i amb el vist i plau de Batlia. Campanet, 28-11-2017.

Vist i Plau,
La Batlessa.

TR6613662
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y OE CARGAS

finca : 261 da Campanet
C.R.U.: 07022000156375

04/12/2017, 9:05: 1€

Pagina
Fecha 4/12/2017
Solicitud /2017

REF. REGISTRO

Solicitante : Maria del Rosario Rodriguez de la Rubia Lépez

Poblacién ..: Inca

DATOS REGISTRALES

Tomo 3679 Libro 109 Folio 177
DESCRIPCION
URBANAR: Casa y corral, dos vertienLtes,

veintidés de la calle MAYOR,
setenta y cinco decimetros cuadrados,

porche miden setenta ocho metros setenta y cinco decimetros cuadrados,
con la calle Mayor,
ent rando,

frente,
derecha,

resto destinado a corral. Linda:
porche que le separa de la entradaj

planta baja y piso,
en la villa de Campanet.
aproximadamente, de los cuales la edificacidn y

sefialada con el namero
Tiena ciento catorce metros

estando el
mediante un pegquenc
con casa de Melchor Mateu

Buades; e izquierda ¥y fondo, con casa y corral de Pedro Mascard Pericas.

TITULARES ACTUALES

Nombre....... ...« : don MATEO MOGER PONS
D.N.I. 42949563

Estado Civil ..... : casado

TitULlD «.oeevs.s-.0.i Donacidn

Naturaleza Derecho ! Nuda propiedad

CaraActer ..........: Privativo

Participacién .....: nuda propiedad

Fecha del Titulo ..: 15-03-1999

autoridad .........: Maria del Rosario Rodriguez de la Rubia
Poblacién Autoridad: Sa Pobla

Inscripeién .......: 8% de fecha 14-06-1999

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : doila Maria Pons Sastre
D.N.I. 78168676

Estado Civil ,.... : viuda

TLEULO seve...esss.i Donacién

Naturaleza Derecho : Usufructo

Cardcter ..........; Privativo

pParticipacién .....: usufructo

Fecha del Titulo ..: 15-03-1999

Autoridad .........: Maria del Rosario Rodriguez de la Rubla

Poblacion Autoridad: Sa Pobla
Inseripcidén .......: 8" de fecha 14-06-1999

Cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAB

P&gina

Fecha 4/12/2017
Solicitud /2017
REF. REGISTRO

Usufructo a favor de dofia Maria Pons Sastre, reservado en la inscripcién 8%, inscrito
con fecha catorce de junio de mil novecientos noventa y nueve, segun resulta de la
egcritura otorgada el guince de marzo de mil novecientos noventa y nueve, ante el
Notario de Sa Pobla, Dofa Maria del Rosario Rodriguez de la Rubia.

sin asientos pendientes

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy antes de la
apertura del Diario.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros
o0 bases informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998) .

HONORARIOS: 10,91 euros (I.V.A. incluido)

wevuvsvuss FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *¥¥iwxwixis

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de proteccién de Dates de carécter pecrsonal
queda informado de que:
1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sldo incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en pase a dichos libros, cuyo responsable es el Reglstrador.
2.~ En cuanto resulte compatible con la legislacién especiflca del Reglstro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion gstablecidos en la Ley Qrganica citada

pudiendo ajercitarlos dirigiendo un escrito a la direcclén del Registro.

TR6613663



CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6830039DES063S0001XI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacldn: CL MAJOR 22 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Clese: Urbano Valor catastral [2097 ] 388048 €
Uso principal: Almacén,Estac Valor catastral sueloi’ S 187881 €
Suparficle conatrulda: 36 m2 Aflo construcclén; 1960 Valor catastral construcchin: 220784 €
Titularidad

Apafiidos Nastbies / Risdn socksl : INIf/NIE.  Deracha Domicilio fiscal

PONS SASTRE MARIA 76188676W 100,00% de  CL CANTO DES CARRITX 2

propledad 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Construccién ‘
i, Goatine. | Superfice m*
1/00/01 APARCAMIENTO
Superficle gréfica: 31 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
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DESCRIPTIVA Y GRAFICA

M RECCION GLNGAAL
il DEL CATASTAO

Referencla catastral: 6830040DE8063S0001RI

Localizecion: CL MAJOR 24
CAMPANET [ILLES BALEARS)

Titularidad principat
Apaliidde Nombre / Rasén soclel NF Domicliio flécel
BENNASAR AMENGUAL CATALINA 781861538 CL PORTETES, SES 16

07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Referancia catestral: 6830038DE9063S0001D!

Locatizacién: CL MAJOR 20
CAMPANET [ILLES BALEARS)

Titularidad principal R

Apallidos Nombre / Razén socls! NIF Domidillo fiscal

MATEU FEMENIA MARGARITA 41333225V CL BLANQUERNA 81 PI.03 Pt:3
07010 PALMA DE MALLORCA [ILLES
BALEARS)]

TR6613664

M scrmson s CERTIFICACION CATASTRAL

Referencia catastral: 6830039DES063S0001XI

DTNV AR G o errvecavs fennesti en o s sobecsocts sco st | Facha e fma: 12122017



§ wmminmes  CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8830039DES063S0001XI

i, CATASTRO

Blatema de referencla ETRSBS, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:26831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan & partir de su representacion sobre la cartografia paroelaria elaborada
por la Direccién General de Calastro, y heredan su precisién métrica.

Listada de coordenadas

4402737.28
406051,88 440219221
49004832 440272055
40804503 440273322
ARG B4 440273220
AB0E42 93 4402733 30
40004783 4402737 26

- E M

Hoja 11
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

Pagina

Fecha 4/12/2017
Solicitud /2017
REF. REGISTRO

Finca : 3119 de Campanet

C.R.U.: 07022000052721

Solicitante : Maria del Rosario Rodriguez de la Rubla Lépez
Poblacién ,.: Inca

DATCOS REGISTRALES

Tomo 3310 Libro 91 Folio 166

DESCRIPCION

URBANA: Porcién de casa, consistente en cobertizo o herreria, senalada con el numero
veintidés de la calle MAJOR, de la villa de Campanet. Mide dieciocho metros cuadrados.
Linda: derecha entrando, con casa Yy corral de herederos de Pedro Mascard; izquierda,
con finca de Catalina Mascard Mateu; y por fonde, con la de Pedro Jaume Callia,

TITULARES ACTUALES

Nombre..........., : dofia CATALINAR BENNASAR AMENGUAL
D.N.I, 78185153

Estado Civil ..... : casada

TitUlo evvereers.. i Compraventa
Naturaleza Derecho : Propiedad
Cardcter ..... .....: Privativo
participacién .....: pleno dominio
Fecha del Titule ,.: 03-06-1994
Autoridad .........: Miguel Fé Corrd

Poblacién Autoridad: Inca
Inscripcién .......: 42 de fecha 16-08-1994

Libre de cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA

sin asientos pendientes

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy antes de la
apertura del Diario.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Arte. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE: Queda prehibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros
o bases informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o jurlidicas,

incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998).

HONORARIOS: 10,91 euros (I.V.A. incluido)

wakkkkwss+ FIN DE LA NOTA INFORMATIVA LA

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de pProteccién de Datos de caracter personal

TR6613665
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina

Fecha 4/12/2017
Soliecitud /2017
REF. REGISTRO

quada informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas lncluidas en el modelo da solicitud los datos
pergsonales expresados en el presente documento han sido incorporadoa a los libroa de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base & dichos libros, cuyo responsable em el Reglstrador,

2.- En cuanto resulte compatible con la legislaclon especifica del Registro, s8¢ reconcce a los lnteresados
los derechos de acceso, ractificaclén, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada

pudiendo ejercitarloa dirigiendo un escrito a la direcclén del Registro,
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il wowsmee  CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6830040DE9063S0001RI

i OIRECCION GENERAL
# DeLCATASTAO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Locallzacldn: CL MAJOR 24 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Clase: Urbano Valor catastral [2017]: . 20.350,80 €
Uso princlpal: Industrial Valor catastrel suslo: 8.277.29€
Superficie conetrulda: 150 m2 Ado construcelén: 2002 Valor catastrél construcciéng 12.073,60 €
Titularidad

BENNASAR AMENGUAL CATALINA 781851538 100,00% de  CL PORTETES, SES 18

propledad 07310 CAMPANET {ILLES BALEARS)

Construccién
" Dustino Suparficle m’ Ese /Fia./Prts. Destino Superficle m*
100/01 ALMACEN 20 101104 ALMACGEN 20
100/02 ALMACEN 110
Suparficie gréfica: 194 m2 Parcela construida ein divisién horizontal
N AU Hul
t
23 é
il
Ui
FIE]
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-
_4.402 750 %
b
il
I
8
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2
4402 700 g
g
LI
Escala:
1/1000

Hoia 1/2

CSV: KEQXKDVOZDEXOVTO (verificable en hitos:/iwww.sedecatastro.acb es) | Fecha de fina: 02/12/2017

Mmlllllllllllllll Documanto fumade con GSV ¥ sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

TR6613666




T wogeee  CERTIFICACION CATASTRAL
e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

} % OIOON CINAAL
AT DAL CATALIAD

il Referencia catastral: 6830040DES063S0001RI

Referancia catastral: 8830041DE9083S0001DI

Localizactén: CL MAJOR 26
CAMPANET [ILLES BALEARS)
Titularidad principal ) ]
Apeiiidos Membra / Reesn seclsl N> Demicllio fisead
AMENGUAL MASSANET CATALINA 41305476Y CL PORTETES, SES 18

07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Referencla catastral: 6830038DES06350001 DI

Localizacldn: CL MAJOR 20

CAMPANET [ILLES BALEARS)
Titularidad principal . ) .
Apeflidos Nembre / Razdn social g MF Domicitio facel Cap ) f22
MATEU FEMENIA MARGARITA 41333225V CL BLANQUERNA 61 P1:03 P1:3
07010 PALMA DE MALLORCA [ILLES
BALEARS]
Referencia catastral: 6830039DEQ063S0001XI
Localizaclén: CL MAJOR 22
CAMPANET |ILLES BALEARS]
Titularidad principal
Apallidos Nornbra / Razdn social NIF . -Demietio s
PONS SASTRE MARIA 78168676W CL CANTO DES CARRITX 2

07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Hoia 212

mm“lmlmm ll l“l Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
CSV K6QXKDVO208XQVTQ (verificable en hitos://www sedecatasira aob es) | Fecha de firma: 062/12/2017
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral: 6830040DE9063S0001RI

Documento anexo a la certificacién catastral de C8V: KEQXKDVQ2DEXQV7Q

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistemna de refersncla ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georeferenciades de las parcelas catastrales ee calculan a partir de su representacién sobre la cartografla parcalaria elaborada
por la Direccién General de C , y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas
N { ¥ N X v NX Y N X ¥
1 49664172 A402T46.52
2 490948.03 4402730.83
3 48004783 4402737.28
4 408042.03 4402733.30
5 406943.84 440273220
6 456045.03 4402733.22
7 406046.32 4402720.55
8 40094484 4402728.61
9 406p41.78 4402730.44
10 498040.85 440272047
11 496837.72 4402733.55
12 496034.45 4402739.62
13 49683161 4402749.03
14 49683212 4402748.18
15 496933.80 4402749 47
18 49693661 4402751.63
17 496841.72 4402745.52

Hoja 11
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Fecha 4/12/2017
Solicitud /2017
REF. REGISTRO

Finca : 753 de Campanat

C.R.U.:

07022000154111

Solicitante : Maria del Rosario Rodriguez de la Rubia Lépez

Poblacidn Inca

DATO3 REGISTRALES

Tome 2717 Libro 79 Folio 152

DESCRIPCION

URBANA: Casa y corcal sebalada con el nimero veintiseis de la calle MAYOR, en la villa
de Campanet, de cablda quinientos cuarenta y siete metros cuadrados. Linda: derecha
entrando, la de Margarita Pericds Serra y herederos de Pedro Mascard; izquierda, la de

herederos de

TITULARES ACTUALES

Melchor Mateu; y fondo,

finca de heredercs de Pedro Jalme Jullia.

Nombr®............ : dofia Catalina Amengual Massanet
N.I.F. 41305476Y

Estado Civil ..... : viuda

TIEULO +evas0eeesesi Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo

Cardcter ....o-oaset Privativo

participacién .....: usufructo

Fecha del Titulo ..: 27-09-2002

Autoridad .........: Sebastidn Antich Verdera
Poblacién Autoridad: Inca

Inscripeién .......: 42 de fecha 27-11-2002

TITULARES ACTUALES

Nombre.,.......... . dofia CATALINA BENNASAR AMENGUAL
N.I.F. 78185153B

Estado Civil ..... : casada

TL{tulo ...vsessar. .t Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda propiedad

Cardcter ..........: Privativo

Participacién .....: nuda propiedad

Fecha del Titulo ..: 27~09-2002

Autoridad .........: Sebascidn Antich Verdera
Poblacién Autoridad: Inca

Inscripecidn ..o...va 42 de fecha 27-11-2002
Cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA

Usufructo a favor de Catalina
inserito con fecha veintisiete

la
segun

inscripcién 42,

Amengual Massanet, de gque trata
resulta de la

de noviembre de dos mil dos,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina

Fecha 4/12/2017
Solicitud /2017
REF. REGISTRO

escritura otorgada el veintisiete de septiembre de dos mil dos, ante el Notario de
Inca, don Sebasti&n Antich Verdera.

sin asientos pendientes

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refleren al dia de hoy antes de la
apertura del Diario.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros
o bases informaticas para la consulta individualizada de personas flsicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E, 27-02-1998) .

HONORARIOS: 10,91 euros (I.V.A. incluido)

wssstewews PIN DE LA NOTA INFORMATIVA TWINTRISTRIS TS

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter personal
queda informado de que:

1.- Conforme a lo dlspuesto en las clausulas Informativas incluidas en el modelo de solicitud los datas
personales expresados en el presente documente han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base & dichos llbros, cuyo responsable es el Registrador,

2.- En cuanto resulta compatible con la legislacién especifica del Registro, Se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacioén y oposicién egtablecidos en la Ley Organica citada

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dlrecclén del Registro.

TR6613668




DIRECCION GENeRAL
DEL CATASTRG

| somsomes CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencla catastral: 683004 1DES06350001DI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizaclén: CL MAJOR 26 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Mabilmria y acetat

Clase: Urbano Valor catastral [2017 ] 181270 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suslot ~20,300,31 €
Superficle construlda: 80 m2 Aflo construcclén: 1900 Valor catastral construccidn: 521248 €
Titularidad
Apeilides Nembea / Rasén socte! i NIE/IRE Daredho Domikcilio flacal
AMENGUAL MASSANET CATALINA [HEREDEROS 41308478Y  100,00% de  CL PORTETES, SES 16
DE] propiedad 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]
Construccién .
| Desting Superficiam  Esc./Pha/Prin.” Destino Superficla m?
10001 VIVIENDA 40 101701 VIVIENDA 40
PARCELA CAIASTRAL
Supaerficie gréfica: 661 m2 Parcela conatrulda sin divisién horizontal
/ / } g .
24P .E- H E
| 4402800 : T
> £c;
2 2 1%
2 $
2 2% 3
2 p it ?
a3 ¢
i3t
[
z

_4.402750

— Limite de construcciomes

Briro ontiete srwacs

497 000 Cooruenadas U TM -usc 31 ETRSES o Limite de manzana

Escala:
1/1000

Hola 113

“Illllmmul".“ﬂ" Documento firmado con CSV y sefio de la DIRECCION GEMERAL DEL CATASTRO
CSV: WYQPBS1Y1ABD360A fverificable en hitps-/www sedecatastro oob.es) | Fecha de fimar 04/12/2017




CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencla catastral: 6830041DE9063S0001Di

iy St : ..I,_, :;.J:;-:l.l;.- "\ e
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

SECMETANIA DF ESTADO.
Di HAOINDA

YRECCION GENIRAL
Dl CATASTRD

Referencla catastral: 8830023DES063S0001BI

Localizaclén: CL CANTO D'ES CARRITX 17
CAMPANET [ILLES BALEARS]

Titularided principel
Apellidos Nombre / Rasbn sochl NIF Domisitio fecal
GELABERT BENNASSAR ANTONIA CL CANTO D'ES CARRITX 17

Referencie catastral: 6830024DE9063S0001Y!
Locslizaclén: CL. CANTO D'ES CARRITX 15
CAMPANET [ILLES BALEARS)

Titularided principal
Apeliidos Nombre / Rezén soclel NIF
SOCIAS REYNES FRANCISCA 430171458

Referencis catastral: 68300250E906350001GI
Locallzaclén: CL CANTO D'ES CARRITX 13

CAMPANET [ILLES BALEARS]
Titulerided principai

Apeilidos Nembre'/ Razén soctal N,
BUADES PERELLO LORENZO 42965659A

Referencia catastral: 6830021DE906350001WI

07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

DomicHio flecal
CL CANTO DES CARRITX 15 PI:BJ
07310 CAMPANET {ILLES BALEARS)

Domiclilc fscal

PZ MERCADAL 6

07002 PALMA DE MALLORCA [ILLES
BALEARS)

S
N
N Localizacién: CL CANTO D'ES CARRITX 21
N ol 2N\ CAMPANET [ILLES BALEARS]
, £ 4 N,
N 5 \,\'/\ Titularidad principal
5 SN Q\}‘\y.- Agelildos Nombra / Ryxdn socisl NIF Domicllio fiscal
N N MUY RIUTORT CELIA MARIA ROSA 41377785) CL ARAGON 24 PI.07 PtB
VAN AN Ehgl 07006 PALMA DE MALLORCA [ILLES
/NN d-\ o ¥ L BALEARS]
N \\‘\\ n 4\‘-\
NN RN

Referencia catastral; 6830022DE9063S0001Al

Locallzaclén: CL CANTO D'ES CARRITX 19

S 4 CAMPANET (ILLES BALEARS]
Ay
A Tituleridad principal
K NN Apeliidos Norabre / Razén sociel N¥F Damiclilo flscal -
NN ™ CABRER PARERA JUANA 41099308X CL LLORENG RIBER 21
YA\ N & 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS)
TSANNY N A N

TR6613669

CSV: WYQPBS1Y1ABD3608 {verricable en htos:fiwww sedecatastro aob es) | Fecha de firma 04/12/2017

|1||I.||ﬂl|||||||il|||| Documento firmado con CSV y seflo de la DIRECC!ON GENERAL DEL CATASTRO



i somucnce  CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6830041DE9063S0001DI

LVRICCION GENEN AL
DeL CATAS 1RO

Referencle catastral: 88 30040DES063S0001RI

Localizacién: CL MAJOR 24
CAMPANET [ILLES BALEARS]

Titulerided principal ) ) i
BENNASAR AMENGUAL CATALINA 781851538 CL PORTETES, SES 168

07310 CAMPANET (ILLES BALEARS)

Referencla catastral: 6830038DE906350001D!

Localizaclén: CL MAJOR 20
CAMPANET [ILLES BALEARS]

Titularidad principal o

Apeliidos Nombes / Randn socisl ! © Dombclatisenl’

MATEU FEMENIA MARGARITA 41333226V CL BLANQUERNA 61 PI:03 Pt3
07010 PALMA DE MALLORCA [ILLES
BALEARS,

Referencia catsstral: 6830037DE9083S0001RI

Localizacién: CL MAJOR 18

CAMPANET [ILLES BALEARS)]
Titularidad principel
REYNES PONS ANTONI 42680712Z CL MAJOR 18

07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Referencla catastrsl: 6830036DE90635———
Localizacién: CL MAJOR 16

CAMPANET [ILLES BALEARS]
Titularldad principal

Apaliidos Hombes | Raxdn soclsl NF . Domiciio fecal
COMUNIDAD DE PROFIETARIOS

Referencla catastral: 6830042DEQ083S0001XI

Localizactén: CL MAJOR 28
CAMPANET [ILLES BALEARS)

Titulartdad principal . )
Apefiidos Hombra / Bszén sociel e 7 Demicllo fleeal
PONS MESTRE GABRIEL 41318322H CL MAJOR 68

07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Hoia 373

cobresl | Fecha de firna: 04/12/2017

@n hitoe ihwaw

Documento fimnado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

CSV: WYOPBS1Y1ABD36Q3



| Zomgee CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6830041DE9063S0001DI

DIRECCION GENCLAL
DIL CATATTRD

Documento anexo a Ia certificacién catastral de C8V: WYQPBS1Y1ABD36QS

COORDENADAS GEOQ FERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencla ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831)

Las denadas georref Jadas de las parcel Ies se calculan a partir de su representacién sobre la carlografia parcelarie elaborada
por la Direccién G | de Catastro, y heradan su preclsién métrica.
Listado de coordenadas
L T ¥ Ne X ¥ MX ¥ N X ¥
1 498028.71 4402776.71
496920.04 4402778.91

2

3 498932.82 4402773.76
4 490893209 440277361
§ 40888%6.88 4402769 28
8
7
8

468038 03 4402760.77
496930.78 4402770 48
498944.76 4402788.12
8 4966846.07 4402766.87
10 406944.54 4402762.85
11 486941.73 4402757.83
12 408030.56 4402755.48
13 408037.33 4402762 67

14 45683360 4402740.47
15 406803212 4402748 16

16 488931.89 440274803
17 49693445 4402730 62
18 408837.72 4402733 55
19 49884085 440272047
20 406941.78 4402730 44
21 400944.84 440272689
22 40684204 4402724.25
23 49693563 4402730 60
24 406934.67 4402731 67
25 49692370 4402732.80
268 490924.62 4402738.81
27 490917.56 4402742.05
28 48001378 4402746.07
20 496014.00 4402745.33
30 4906911.04 440274719

31 490908.52 4402750.53
32 400008.83 4402752 40
33 400011.26 440275806

34 49091655 4402763.40
35 4906923.88 4402778.57
38 4680268.71 4402778.71

Hoja 171

TR6613670
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AJUNTAMENT DE CAMPANET

(ILLES BALEARS)

INFORME DE SECRETARIA

Una vegada requerida per la Batlia la instruccié de I'oportti expedient per a F'adquisicld
de terrenys al C/Major d'aquesta localitat, a destinar a aparcaments ptblics, atesa la
seva céntrica situacié al casc urba, i en compliment d'alld establert al RD 1174/1887,
s'emet el segtient INFORME:

PRIMER.- Legislaci¢ aplicable

-Llel 7/1985, Reguladora de les Bases de Régim Local.

-RDLG 781/1986: Text Refés de les disposicions vigents en matéria de Régim Local.
-RD 1372/1986, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats Locals.

-Llei 3372003, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

-RDLG 3/2011: Text Refds de la Llei de Contractes del Sector Public.

SEGON.- Consideracions juridiques

Segons el que disposa ['article 5 de la Llel 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases de Régim Local, les Entitats locals per al compliment de les seves finalitats i en
I'Ambit de les seves respectives competéncies i d'acord amb la Constitucid i les lleis,
tindran plena capacitat juridica per adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o
alienar tota classe de béns. Aixi mateix I'article 10 del Reial Decret 1372/1986, de 13
de juny pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats Locals, confereix a les
entitats locals la potestat per adquirir béns | drets a titol onerds amb exercicl 0 no de Ja

facultat d'exproplacié.

L'esmentada potestat segons allo establert per l'article 11 del precitat Reial Decret
137211986, exigira el compliment dels requisits contemplats en la normativa reguladora
de la contractacié de les Corporacions Locals, i tractant-se d'immobles s'exigira, a
més, informe previ pericial, i sent béns de valor histéric o artistlc es requerira I'informe
de I'drgan estatal o autondémic competent, sempre que el seu import excedeixi de I'1%
dels recursos ordinaris del pressupost de la Corporacié o del Iimit general establert per
a la contractacid directa en matérla de subministraments.

No abstant aixo, en el present cas conslituint 'obiecte de I'adquisiciéd un bé immoble,
en aplicacio del que disposa l'article 4.1.p del Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de
novembre, pel qual s'aprova el text refés de la Liei de Contractes det Sector Public, s
configura com un negoci juridic expressament exclds de I'ambit de I'esmentada norma,
per la qual cosa la virtualitat d'aquesta es limitara a 'empara de l'apartat 2 del meritat
article 4 a l'anlicacio dels seus principis per a la resolucié dels dubtes i llacunes que
poguessin presentar-se, sent la regulacid especlfica del patrimoni public el cos
normatiu que delimitara el procediment d'adquisicié directa.

En aquest mateix sentit es manifesta I''nforme 25/2008, de 29 de gener, de la Junta
Consultiva de Contractacié Administrativa, assenyalant que el régim jurldic aplicable
als procediments i formes d'adjudicacié dels contractes patrimonials celebrats per una
entitat local com a consequéncia de quedar els mateixos exclosos de I'dmbit
d'aplicacié de la Liei de Contractes del Sector Public (actual TRLCSP), és el que
resulta de les normes establertes a la Liei 33/2003. de 3 de novembre, ds Patrimoni de
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AJUNTAMENT DE CAMPANET

(ILES BALEARS)

les Administracions PUbliques i de les normes que la complementen i, en especial, pel
Reglament de Béns de les Entitats Locals, aixi com, si escau, per les normes
promulgades sobre tal matéria per les Comunitats Autébnomes respecte a les normes
declarades no basiques, sent d'aplicacid les normes sobre preparaclé | adjudicacié de
contractes, quan les normes patrimonials aix/ ho expressen.

D'altra banda, 'article 116.4 de la Llel 33/2003, ds 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques, estableix que l'adouislcié podra realitzar-se mitjangant
concurs public o mitjJangant el procediment de licitacié restringida regulat en l'apartat 4
de la disposicié addicional quinzena, tret que s'acordi I'adquisicid directa per les
peculiaritats de la necessitat a satisfer, les condicions del mercat immobiliari, la
urgéncia de l'adquisicié resultant d'esdeveniments imprevisibles, o I'especial idoneitat
del bé.

TERCER.- Competéncia i procediment.

Pel que fa a la competéncia per a "adquisicié directa del bé immoble, aquesta segons
8l que disposa la Disposicio Addicional Segona del Reial Decret Legislatiu 3/2011, de
14 de novembre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de Contractes del Sector
Pablic, correspondra al Ple o a la Batlia, segons si el valor de Ilmmoble supera o no el
10% dels recursos ordinaris del pressuposi, o limport de tres milions d'suros.

Pel que fa al procediment, i acudint al que disposa l'article 11 RD 1372/1986, de 13 de
juny, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats Locals, en relacié amb el
que disposa l'article 116.3 de la L'zl 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques, amb csracter previ a 'acord de I'drgan competent sera
preceptiu el compliment dels segiients tramits:

1.-Emissio d'informe o memaéria sobre exis"éncia d'interés public en la seva adquisicio,

I justificacio del precediment d'anquisicis directa del bé per les caracteristiques
concurrents en l'operacié

2.-Emissié d'un informe pericial de taxacié o valoracio de limmoble.

3.-Emissio ag linforme juridic scia iz situacid de regularitat de immaoble (titwlaritat,
inscripcio repisiral, inexistancia de carregues i gravamens, elc.) i les condicions de (a
compravanda projectada

4.-Emissio d'informe per la intervencio Municipal sobre l'existéncla de crédit a l'efecte.

TR6613671




Meomoria justificativa

Esta Memorla justificativa se vedacta a solicitud de lo Batlessa de Campanet, Sr? Magdalena
Solivella.

La reducelén del " Projecte de Mobilitat | neceasibilitat de Campanet” pone de manifiesto que a
fin de solventar de manera progresiva Ia problemética en materia do movilidad, seguridad vial y
accesibilidad de Campnnet, despejando sus calles, plazas y vins phblicas de vehlculos
estacionndos en las mismas y reducienda los flujos do civeulncitn de tedflco rodado an sus calles,
ea imprescindiblo dotar a In poblacién de wna serie de zonas de aparcamiento en el interlor del
easco o fin de que permitan nbsorber tanto lus vehleulos de residentes como de visitantes de

Campanet.
[n conerato, In zonn correspondiente a In C/f Major 22, 24 y 26, presenta un elevado grado de

congestién por lo que serfn muy adecundo adquiry el solar sito en la calle Indicada y anexo a fin
de tennaformarlo en uno de los Aparcamientos Interloves de la ciudad, dado su posicién

estratégica.

Campanet, 4 de mayo 2017
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INFORME D'INTERVENCIO

Conformement l'article 214 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel
qual s'aprova el text refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, s'emet
informe en relacié a l'expedient instruit per a l'adquisicid d'immobles amb
destinacié a aparcaments pablics,

S’INFORMA

Que en el Pressupost General aprovat per a l'exercici 2017, partides ntm. 153-
60000, num. 153-60001 i 920-22501, limport maxim consignat per a aquestes
adquisicions é&s de 284.409.87€; quantia fixada per acord plenari adoptat en
sessié de 5 de setembre i tramitada la modificaci6 de crédit corresponent (MC

N°3/2017).

Que els ingressos ordinaris del Pressupost General vigent ascendeixen a la
quantitat de 2.234.787.39€, per la qual cosa, atenent a qué la suma dels valors
aproximats del bens és d'uns 277.210€ {(+7200€ consignats per al pagament
d'imposts), import superior al 10% d'aquells, I'drgan competent per a l'aprovacio
de l'expedient sera el Plenari (Disposicio Addicional 22 de la Llei de Contractes
del Sector Public -RDLEG 3/2011, de 14 de novembre)

Campanet, 03/10/2017.




ARINTAMERT DE CAMPANET
ies 2ames INFORME

PRIMER.- Es pretén adquirir uns solars a titol oneros situats al carrer Major 22, 24 | 26 per destinar-lo a
servel public d'aparcament, per la qual cosa a la vista de l'oferta immobiliaria a la zona esmentada
existelxen pocs solars que reuneixan les segilents condicions técniques:

immobles sltuats al carrer Major 22, 24 | 26 de Campanet:

Es tracta d'unes parcel-les situades a mig carrer prop de la plaga major.

Aquesta parcel-la urbanisticament te una part qualificada com a urbana a les Normes Subsidiaries.

Aquestes parcal-les es troben al centre del poble | actualment estan ocupades de la sagtent manera:

La parcel-la 22 te un habitatge retirat respecte del carrer accedint-se a través d'un porxo que fa de
garatge.

La parcel-fa numero 24 es un lacal d'una antiga fereria i el numero 26 un habltatge.

Superficle de les parcel-les:

Numero Superficie segons medicld
C. Major 22 203,29 m?
C. Major 24 20,17 m* -
C.Major 26 661,44 m )

Les parcel-les tenen una forma irregular | presenten un lleuger pendent des del carrer fins a una pan

mes plana al fons de la parcal-la.
La parcel-la te una zonificacié urbanistica de Zona d'edificacié resldenclal tradiclonal elineada a vla

A1 | los d’'aparcament de turlsmes esta permés a aquesta zona.

Dades registrals:
Registre de la Propietat n® 2 d'Inca

Unitat . Finca _ Llbre ______ Tom . Foli Inscripcié
Major, 22 0000000281

Major, 24 0000003119

Major, 26 0000000753

SEGON.- Quant a la seva taxacid, la valoraci6 técnica ajustada al valor mitja del mercat immobiliar
de la zona és de 318,847 euros/m2, per la qual cosa el valor global del solar podria aproximar-ge als

277.209,80 euros.

TERCER.- Examinada l'oferta Immobillaria de la zona, el Técnlc que subscriv ha pogut constatar la
inexisténcia d'altres immobles que reunelxin les condicions adequades i disposi de les caracterlistiques
necessarles | Imprescindibles per a la ubicaclo del servel d'aparcament considerant per tant nomds el
solar esmentat resultaria {'Gnic idonl per a a finafitat que es pretén.

QUART.- L'adquisiclé del ple dominl del solar per a la seva destinaclé a I'us public d'aparcament
s'haura de realitzar lliure de tota carraga i gravamen, lllure d'arrendaments, precaristes i ocupants.

Es tot el que halg d'informar en compliment de les meves funcions i d'alld ordenat per I'Alcaldia.
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CONTRACTE DE DONACIO DE FINCA URBANA PER A
APARCAMENT PUBLIC | CONSTITUCIO DE SERVITUT DE PAS,
FINS A LA VIA PUBLICA

A Campanet, 1 d’agost de 2018

REUNITS:

- Magdalena Solivellas Mairata, amb DNI 42970660-J, batlessa, en
representaci6 de [I'Ajuntament de Campanet (d’ara endavant
I'Ajuntament) d’acord amb Llei de bases de régim local.

- Catalina Pons Morell, major d’edat, amb DNI 43032038-G i domicili al
carrer Major 28, de Campanet.

ANTECEDENTS

1. La Sra. Catalina Pons Morell (d'ara endavant la Propietat) és
propietaria de la seguent finca registral:

URBANA: casa i corral, assenyalat amb el nimero vint-i-vuit del
carrer MAJOR de Campanet. Té una superficie de dos-cents noranta
metres quadrats. Limita: dreta entrant amb la casa de Catalina
Mascar6, esquerra amb la de Catalina Bisquerra i fons, amb corral de
successors d’Antoni Celia.

Li pertany per donacié segons escriptura publica atorgada davant la
notaria de Sa Pobla, Maria del Rosario Rodriguez de la Rubia, el 3 de
mar¢ de 1999.

Es la finca registral nim. 3879 de Campanet, tom 3146, llibre 85, foli
168, del Registre de la Propietat nim. 2 d’Inca, com es desprén de la
nota simple informativa aportada per la propietat i que s'incorpora com
a annex |.

S'adjunta, igualment, com a annex Il una consulta descriptiva i grafica
del cadastre de Campanet, si bé cal assenyalar que la finca de la Sra.
Pons no esta grafiada correctament en el cadastre, en concret la zona
del corral, no coincidint amb la realitat, com més endavant s’indicara.
La seva referéncia cadastral és: 6830042DE9S063S0001XI.




2. Que tenint en compte la ubicacid6 de la dita finca i la manca
d'aparcaments al centre del poble, prop de la plaga Major i I'església,
I’Ajuntament ha duit a terme la compra de tres cases situades al carrer
Major, en concret les n°® 22, 24 i 26, per, una vegada realitzades les
obres corresponents, les quals inclouen I'enderrocament de part
d’elles, destinar el solar resultant aixi com els corrals de les indicades
finques a aparcament public en superficie, a fi de mitigar el déficit
d'aparcaments existent a la zona, un objectiu que forma part del Pla
progressiu de millora de la mobilitat i I'accessibilitat a Campanet.

3. Que donat que el corral d’'una de les indicades cases, en concret el
que pertany a I'habitatge assenyalada amb el n° 26, limita pel seu limit
oest amb el corral de la finca propietat de la Sra. Pons en un lloc moit
estret que pot dificultar les maniobres d’entrada i sortida de
'aparcament public que es pretén construir, amb ['objecte de
col-laborar amb I'Administracié municipal per a satisfer els interessos
generals, ha decidit donar al municipi un tros del seu corral, de 26,81
m?, el qual es detallara a continuaci6, a canvi de constituir una servitut
de pas des del seu corral a la finca resultant de la compra de les
indicades cases, mitjangant un portal d’accés directe, tal i com més
endavant es detallara.

Les parts ens reconeixem mutuament la capacitat legal necessaria per a
formalitzar aquest contracte, d’acord amb les seglients

CLAUSULES

1. Objecte: I'objecte d’aquest contracte és la donacié d’'una porcié de
26,81 m? del corral que pertany a la finca urbana situada al carrer
Major n° 28 de Campanet, finca registral n°® 3879 del Registre de la
Propietat n° 2 d’Inca, descrita als antecedents i grafiada a I'annex Il, i
la constitucié d’'una servitut de pas a peu i amb vehicle a favor de la
finca restant de la Sra. Pons des de la finca resultant de I'agrupacié
\ de les tres cases adquirides per I'Ajuntament.

2. Us: si bé la porci6 de terreny objecte de donacié s’agrupara a la resta
de finques que formen part de I'aparcament public exterior gratuit per
a cotxes i motocicletes.

. Obres i despeses: L'Ajuntament haura de dur a terme, al seu carrec,
les obres necessaries per construir una paret en el nou limit entre el
corral de la Sra. Pons i la finca propietat del consistori municipal,
obrint un portell duna amplada no superior als 3 metres, que
comuniqui el corral de la casa assenyalada amb el n° 28 del carrer




Major, amb la finca que es destinara a aparcament. En aquest porteli
s’haura d'instalar una porta de ferro cega I'import de la qual anira
exclusivament a carrec de la Sra. Catalina Pons.

El manteniment de la referida porta anira a carrec de la Sra. Pons.

4. Descripci6 de la parcel-la objecte de donacié: La parcel-la que la
Sra. Pons déna a I'Ajuntament té una extencié aproximada de 26,81
m?2, acordant les parts que la delimitacié exacte es dura a terme en el
projecte de segregacié i posterior agrupacié que realitzara
I'Ajuntament. En tot cas s’adjunta com a annex Ill copia del planol de
superficies georefenciat on es detalla, en color vermell, la superficie
objecte de donacio.

5. Responsabilitat: 'Ajuntament assumeix de forma exclusiva qualsevol
responsabilitat de tipus administratiu (llicéncies, etc.) o patrimonial
derivada de I'activitat d’aparcament .

6. Entrada en vigor del present contracte: ambdues parts acorden
que el present contracte entrara en vigor sempre i quan I'Ajuntament
obtengui la llicéncia de segregacio i posterior agrupacio de la porci6é
objecte de donacié. En aquest moment es dura a terme I'otorgament
de I'escriptura de donacié i la constituci6 de la servitut de pas fins a la
via publica .

7. Normativa aplicable: aquest contracte es regeix per la Llei 20/20086,
de 15 de desembre, municipal i de régim local de les llles Balears, en
concret pels seus articles 134 i 135, segons els quals les entitats
locals tenen plena capacitat juridica per a adquirir, transmetre, gravar
| posseir tot tipus de béns i drets, assenyalant que I'adquisicio a titol
lucratiu no esta subjecta a cap tipus de limitacié. No obstant aixo, si
I'adquisicié suposa assumir alguna carrega, condicié o gravamen
nomeés es pot acceptar si el valor dels béns és superior a les
obligacions assumides.

Com a mostra de conformitat, firmam aquest contracte en dos exemplars.

G

Magdalena Solivglles Mairata Catalina Pons Morell

Campanet, 21 de novembre de 2018




CONTRACTE DE DONACIO DE FINCA URBANA PER A
APARCAMENT PUBLIC.

A Campanet, dia 14 de maig de 2018

REUNITS:

- Magdalena Solivellas Mairata, amb DNI 42970660J, batlessa, en
representaci6 de [I'Ajuntament de Campanet (d’ara endavant
I'Ajuntament) d’acord amb Llei de bases de régim local.

- Maria Rosa Riutort Celia, major d’edat, amb DNI 41.377.795-J i domicili
al carrer de Canté d’es Carritx n® 21, de Campanet.

1.

ANTECEDENTS

La Sra. Maria Rosa Riutort Celia (d’ara endavant la Propietat) és
propietaria de la seguent finca registral:

URBANA: casa i corral, assenyalat amb el niamero vint i un del
carrer CANTO D’ES CARRITX, de ia vila de Campanet. La part
construida medeix uns cent metres quadrats mentres que la part del
corral té una cabuda d'uns set mil cent tres metres quadrats.
Limita: dreta entrant, amb casa i corral de Francisca Mascaro, per
I'esquerra amb la de successors de Pedrona Payeras i per darrera
amb la de Margalida Pons.

Li pertany per heréncia segons escriptura publica atorgada davant el
notari d'Inca, Miguel Antich Pujol, el vint-i-quatre de juny de mil nou-
cents setanta.

Es la finca registral nim. 102 de Campanet, tom 2614, llibre 76, foli
149, del Registre de la Propietat num. 2 d’Inca, com es despren de la
nota simple informativa aportada per la propietat i que s'incorpora com
a annex |.

S'adjunta, igualment, com a annex |l una consulta descriptiva i grafica
del cadastre de Campanet, on esta grafiada la zona de terreny que és
objecte de la present donacié mitjancant aquest Contracte, i que més
endavant es detallara. La seva referéncia cadastral és:
6830021DE9063S0001WI.



2. Que tenint en compte la ubicacidé de la dita finca i la manca
d'aparcaments al centre del poble, prop de la plaga Major i I'església,
I’Ajuntament vol dur a terme la compra de tres cases situades al carrer
Major, en concret les n° 22, 24 i 26, per, una vegada realitzades les
obres corresponents, les quals inclouen l'enderrocament de part
d’elles, destinar el solar resultant aixi com els corrals de les indicades
finques a aparcament public en superficie, a fi de mitigar el déficit
d'aparcaments existent a la zona, un objectiu que forma part del Pla
progressiu de millora de la mobilitat i 'accessibilitat a Campanet.

3. Que donat que el corral d’'una de les indicades cases, en concret el
que pertany a I'’habitatge assenyalada amb el n°® 26, limita pel seu limit
oest amb el corral de la finca propietat de la Sra. Riutort, el qual no té
cap accés rodat, aquesta darrera, amb l'objecte de col-laborar amb
'Administracid municipal per a satisfer els interessos generals, ha
decidit fer donaci6é al municipi d’un tros del seu corral, de 728,52 m?,
el qual es detallara a continuacié, amb [|'Unica condicio que
I'Ajuntament constituexi al seu favor una servitut perpetua de pas des
de 'accés pel carrer Major fins a la seva finca, a través de la zona
d’'aparcament, realitzant una série d’obres que es detallaran mes
endavant, en aquest escrit.

Les parts ens reconeixem mutuament la capacitat legal necessaria per a
formalitzar aquest contracte, d’acord amb les seglients

CLAUSULES

1. Objecte: I'objecte d’aquest contracte és la donacié d’'una porcié de
728,52 m? del corral que pertany a la finca urbana situada al carrer
Canto des Carritx n® 21 de Campanet, finca registral n°® 102 del
Registre de la Propietat n° 2 d’'Inca, descrita als antecedents i grafiada
a l'annex ll, i la constitucidé d’'una servitut de pas a peu i amb vehicle a
favor de la finca restant de la Sra. Riutort.

Simultaneament a [l'otorgament de [l'escriptura de donacié es
constituira una servitut de pas, amb els termes que seran assenyalats,
sent el predi dominant la finca registral n® 102 propietat de la Sra.
Riutort, i el predi servent la finca que en breu adquirira '’Ajuntament,
situada al carrer Major n° 26. Totes les despeses de constitucio
d’aquesta sevitut aniran a carrec de la administraci6 municipal,
incloent l'escriptura de constitucio, els impostos corresponents i la
seva inscripcio en el registre de la propietat.



. Us: La porci6 de terreny objecte de donacid es destinara a
aparcament public exterior i gratuit per a cotxes i motocicletes,
'Ajuntament, en funcié de les seves necessitats i tenint en compte
sempre l'interés general, podra disposar lliurement de lindicada finca
sempre i quan mantengui la servitut de pas constituida i que les
activitats desenvolupades siguin temporals i inoqulies.

. Obres i despeses: I'Ajuntament haura de delimitar amb paret de
pedra, de la tipologia del raiguer segons els criteris d'estétique del
Consell de Maliorca, d’'una algada de 2m. en tot el perimetre de la
partié de les dues finques, una vegada efectuada la segregacio de la
porcié objecte de donacidé i dur a terme les obres necessaries per
obrir un portell de 3.5m. d'amplada, que comuniqui el tros de finca
que és objecte de donaci6 amb la resta del corral de la casa
assenyalada amb el n° 21 del Canté des Carritx, instal-lant una
barrera automatica de ferro cega i corredissa i construint, a més, dins
el corral de la finca de la Sra.Riutort, just devora el portell, un
paviment de tipus drenant, amb arid apisonat, aproximadament
d’uns 90 m2 i una rampa, dins la finca de la Sra.Riutort,
trasplantant o sembrant alguns abres per sustituir el que se
perdran amb l'aparcament.

També haura de col-locar un gual permanent al portell d’'entrada a la
finca de la Sra. Riutort per facil-litar el seus accés en qualsevol
moment. Aquest gual quedara exent de pagament de [limpost
municipal corresponent mentre estigui constituida aquesta servitut de
pas.

. Totes aquestes obres, que aniran a carrec de I’Ajuntament, hauran de
comptar amb les respectives llicencies i permisos municipals i
administratius. En concret, i abans de dur a terme la donacié amb
escriptura publica, 'Ajuntament haura de tramitar i obtenir la llicencia
per segregar la porcié objecte de donacié i, posteriorment, agrupar-la
a una de les finques que I'’Ajuntament adquireix al carrer Major. Totes
les despeses per obtenir aquestes llicencies, (projectes urbanistics,
notaria, registre de la propietat, etc) aniran a carrec de 'administracio
municipal.

El manteniment de la servitut, aixi com la conservacié i la neteja de la
finca per la qual transcorrera, correspondra a |'Ajuntament quedant la
Sra. Riutort i el que, en qualsevol moment, sigui propietari de la
vivenda del carrer Canto des Carritx n® 21, eximits de qualsevol
despesa i responsabilitat en aquest sentit.

. Descripcidé de la parcel-la objecte de donacio: La parcel-la que la
Sra. Riutort déna a I'Ajuntament t& una extencié aproximada de
728,52 m?, acordant les parts que la delimitacié exacte es dura a



terme en el projecte de segregacio i posterior agrupacio que realitzara
PAjuntament. En tot cas s’adjunta com a annex n° 3 copia del planol
de superficies georefenciat on es detalla, en color vermell, la
superficie objecte de donacio.

6. Responsabilitat: I'Ajuntament assumeix de forma exclusiva qualsevol
responsabilitat de tipus administratiu (llicencies, etc.) o patrimonial
derivada de l'activitat d’aparcament o de qualsevol altre que es realitzi
segons el punt dos del present contracte.

7. Entrada en vigor del present contracte: ambdues parts acorden
que el present contracte entrara en vigor sempre i quan I'Ajuntament
adquireixi les tres cases abans esmentades del carrer Major i
obtengui la llicencia de segregacio6 i posterior agrupacié de la porcid
objecte de donaci6. En aquest moment es dura a terme
simultaneament I'otorgament de I'escriptura de donaci6 i constitucid
de servitut de pas. Una vegada fet I'anterior 'Ajuntament dispondra
d’'un termini d’un any per realitzar les obres relatives a la constitucio
de la servitut de pas (obertura del portell, col-locacioé de les barreres,
construccio del paviment) i al tancament amb el materials abans
indicats, de tot el perimetre de la finca donada.

Si passat aquest temps I'Ajuntament no hagués fet les obres
acordades, la Sra. Riutort podra demanar judicialment la realitzacio de
les mateixes.

8. Normativa aplicable: aquest contracte es regeix per la Llei 20/2006,
de 15 de desembre, municipal i de régim local de les llles Balears, en
concret pels seus articles 134 i 135, segons els quals les entitats
locals tenen plena capacitat juridica per a adquirir, transmetre, gravar
i posseir tot tipus de béns i drets, assenyalant que I'adquisici6 a titol
lucratiu no esta subjecta a cap tipus de limitacié. No obstant aixo, si
I'adquisicié suposa assumir alguna carrega, condicid6 o gravamen
només es pot acceptar si el valor dels béns és superior a les
obligacions assumides.

Com a mostra de conformitat, firmam aquest Contracte en dos
exemplars.

Campanet, dia 16 de maig de 2018

Maria Rosa Riutort Celia




En la ciudad de INCA, mi residencia, a dos de
Diciembre de dos mil diecigéis. ——---=---=——=——-—======~
Ante mi, MARIA DEL ROSARIO RODRIGUEZ DE LA RUBIA

LOPEZ, Notario del Ilustre Colegio de les Illes Ba-

De una parte, como vendedoras: -------------------

DONA ANA REUS BENNASAR, de 71 afios de edad, de ve-
cindad civil balear, viuda, pensionista, vecina de
CAMPANET (ILLES BALEARS), con domicilio en 1la calle
Cardenal Despuig, 22; con el D.N.I./N.I.F. nlmero
41 .370.965-Z. —m---mt e e e e e e e e s s s s s s s s S mm e -

Y DONA MARIA ANTONIA PONS REUS, mayor de edad, de
vecindad civil balear, casada bajo el régimen legal de
separacién de bienes, administrativa, vecina de
CAMPANET (ILLES BALEARS), con domicilio en 1la calle
Cardenal Despuig, 13; con el D.N.I./N.I.F. nlmero

34.065.250-L. —-—-mmmmmmmmmmmmm e e m oo




Y de otra parte, en representacién de la Institu-

cidén compradora: ——-- = m s e e

DONA MAGDALENA SOLIVELLAS MAIRATA, mayor de edad,
casada, Alcaldesa-Presidenta, vecina de CAMPANET (ILLES
BALEARS), a estos efectos, con domicilio en la Plaza
Major, 24; con el D.N.I./N.I.F. nGmero 42.970.660-J. ---

INTERVIENEN: A) DONA ANA REUS BENNASAR y DONa

MARIA ANTONIA PONS REUS en su propio nombre y derecho. -

B) Y DONA MAGDALENA SOLIVELLAS MAIRATA en nombre v
representacidén, en su calidad de Alcaldesa-Presidente
del “AJUNTAMENT DE CAMPANET”, domiciliado en CAMPANET
(ILLES BALEARS), Plaza Major, 24; con C.I.F. nlmero
P0701200H; cargo que por notoriedad me consta ejerce en
la actualidad y que al objeto de acreditarlo me entrega
certificacidn librada por el Secretario del Ayuntamien-
to de Campanet en el dia de hoy. Se halla debidamente
facultada para este otorgamiento en virtud de Decret de
Batlia ntGmero 104/2016, de fecha catorce de Octubre del
dos mil dieciséis, segln asi resulta de la certifica-
cidén que expedida por el Secretario de dicho Ayunta-
miento, Don Carlos A. Llorente, el dia catorce de
Octubre de dos mil dieciséis, con el V°.B°. de su Al-
calde, que en fotocopia cotejada con su original por

dicho Secretario en el dia de hoy, cuya firma conside-
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ro legitima, dejo incorporada a esta matriz. -------—----
Conozco a la Sra. Solivellas Mayrata e identifico
al resto de los comparecientes por sus resefiados docu-
mentos de identidad y les juzgo, segin intervienen, con
la capacidad legal y legitimacidn necesaria para otor-
gar esta escritura de COMPRAVENTA, y al efecto, -------
s================= K X P O N E N: ======s===scccc=====
I.- Que DONA ANA REUS BENNASAR y DONA MARTA

ANTONIA PONS REUS son titulares, la primera del usu-

fructo wvitalicio y la segunda de la nuda propiedad, de

la finca que se describe a continuacién: --------coaoo-

URBANA.- Una porcidén de terreno o corral, proce-
dente de la finca CA”N ARNAVET, sita en la calle CRUZ,
de la villa de CAMPANET; de cabida aproximada, un cuar-
tén, o sean, diecisiete dreas y setenta y cinco centia-
reas. LINDA: frente o Sur, en linea de 19,55 metros,
con la calle Cruz; derecha, con resto de la finca de
que procede, que fue de Antonia Capd; izquierda, con
caminc plblico llamado "“Pou de n Gatell”; fondo, con

terrenos de Bartolomé Segui. --------=c-cmmmmm



IDUFIR: 07022000041787. —---—--=-=============-===-=

REFERENCIA CATASTRAL.- Se halla catastrada bajo

las dos siguientes referencias: 6831832DES063S0001LT,
correspondiente a su parte urbana; v
6831832DE90638S0000KU, correspondiente a su parte risti-
ca, que comprende la Parcela 32 del Poligono 2. Asi
consta en las certificaciones catastrales descriptivas
v gradficas que yo, la Notario, doy fe, bajo mi respon-
sabilidad, he obtenido por los procedimientos telemati-
cos habilitados y de acuerdo con el articulo 6.6 de la
resolucién de 28 de abril de 2.003 de la Direccidén Ge-
neral del Catastro, y han sido solicitadas a los efec-
tos del presente otorgamiento; estas certificacio-
nes quedan unidas a esta matriz.-----------------------
Yo, la Notario, a efectos de la pertinente cons-
tancia en el Catastro, procederé a indicar las expresa-
das referencias catastrales en los indices informatiza-
dos que regula el articulo 285 del Reglamento Notarial.
COINCIDENCIA DE LA DESCRIPCION CATASTRAL Y LA REA-
LIDAD FISICA.- Se ha manifestado por los otorgantes,
previa mi expresa solicitud, la coincidencia entre la
realidad fisica y la que consta en las certificaciones
catastrales indicadas; declarando las comparecientes,

gue por el momento no desean la coordinacidn del




En la ciudad de INCA, mi residencia, a dos de

Diciembre de dos mil dieciséis. - ——-----—- - __

Ante mi, MARIA DEL ROSARIO RODRIGUEZ DE LA RUBIA

LOPEZ, Notario del Ilustre Colegio de 1les Illes Ba-

De una parte, como vendedoras: ---------—--—-—-—-——-

DONA ANA REUS BENNASAR, de 71 afios de edad, de ve-
cindad c¢ivil balear, viuda, pensionista, vecina de
CAMPANET (ILLES BALEARS), con domicilio en la calle
Cardenal Despuig, 22; con el D.N.I./N.I.F. n(mero
41 .370.965-Z, —--mmmmm e e e

Y DONA MARIA ANTONIA PONS REUS, mayor de edad, de
vecindad civil balear, casada bajo el régimen legal de
separacién de Dbienes, administrativa, vecina de
CAMPANET (ILLES BALEARS), con domicilio en la calle
Cardenal Despuig, 13; <con el D.N.I./N.I.F. nimero

34.065.250-L, ====mm=mmcam e mm s m e m e m e mmmm s e S mm mmmmem oo



Y de otra parte, en representacidém de la Institu-

cidn compradora: =s=-smesmmsssomsesmnosee e

DONA MAGDALENA SOLIVELLAS MAIRATA, mayor de edad,
casada, Alcaldesa-Presidenta, vecina de CAMPANET (ILLES
BALEARS), a estos efectos, con domicilio en la Plaza
Major, 24; con el D.N.I./N.I.F. nUGmero 42.970.660-J. ---

INTERVIENEN: A) DONA ANA REUS BENNASAR y DoONa

MARIA ANTONIA PONS REUS en su propio nombre y derecho. -

B) Y DONA MAGDALENA SOLIVELLAS MAIRATA en nombre vy
representacidén, en su calidad de Alcaldesa-Presidente
del “AJUNTAMENT DE CAMPANET”, domiciliado en CAMPANET
(ILLES BALEARS), Plaza Major, 24; con C.I.F. numero
P0701200H; cargo gue por notoriedad me consta ejerce en
la actualidad y que al objeto de acreditarlo me entrega
certificacidén librada por el Secretario del Ayuntamien-
to de Campanet en el dia de hoy. Se halla debidamente
facultada para este otorgamiento en virtud de Decret de
Batlia nfmero 104/2016, de fecha catorce de Octubre del
dos mil dieciséis, segln asi resulta de la certifica-
cién que expedida por el Secretario de dicho Ayunta-
miento, Don Carlos A. Llorente, el dia catorce de
Octubre de dos mil dieciséis, con el V°.B°. de su Al-
calde, que en fotocopia cotejada con su original por

dicho Secretario en el dia de hoy, cuya firma conside-
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ro legitima, dejo incorporada a esta matriz. -----------
Conozco a la Sra. Solivellas Mayrata e identifico
al resto de los comparecientes por sus reseflados docu-
mentos de identidad y les juzgo, segln intervienen, con
la capacidad legal y legitimacién necesaria para otor-
gar esta escritura de COMPRAVENTA, y al efecto, -------
z================== E X P O N E N: ===================
I.- Que DONA ANA REUS BENNASAR y DONA MARIa

ANTONIA PONS REUS son titulares, la primera del usu-

fructo wvitalicio vy la segunda de la nuda propiedad, de

la finca que se describe a continuacidén: -----=---------

URBANA.- Una porcidén de terreno o corral, proce-
dente de la finca CA°N ARNAVET, sita en la calle CRUZ,
de la wvilla de CAMPANET; de cabida aproximada, un cuar-
tén, o sean, diecisiete &areas y setenta y cinco centia-
reas. LINDA: frente o Sur, en linea de 19,55 metros,
con la calle Cruz; derecha, con resto de la finca de
que procede, que fue de Antonia Capd; izquierda, con
camino plblico llamado “Pou de’n Gatell”; fondo, con

terrencs de Bartolomé Segui. —==---ssmmmmmmmn e



IDUFIR: 07022000041787. - -——------——=~—~~———=-—==-~

REFERENCIA CATASTRAL.- Se halla catastrada bajo

las dos siguientes referencias: 6831832DES063S0001LT,
correspondiente a su parte urbana; v
6831832DES063S0000KU, correspondiente a su parte risti-
ca, que comprende la Parcela 32 del Poligono 2. Asi
consta en las certificaciones catastrales descriptivas
y grdficas que yo, la Notario, doy fe, bajo mi respon-
sabilidad, he obtenido por los procedimientos telemdti-
cos habilitados y de acuerdo con el articulo 6.6 de la
resolucién de 28 de abril de 2.003 de la Direccidén Ge-
neral del Catastro, y han sido solicitadas a los efec-
tos del presente otorgamiento; estas certificacio-
nes quedan unidas a esta matriz. ----------------——-—-—-
Yo, la Notario, a efectos de la pertinente cons-
tancia en el Catastro, procederé a indicar las expresa-
das referencias catastrales en los indices informatiza-
dos que regula el articulo 285 del Reglamento Notarial.
COINCIDENCIA DE LA DESCRIPCION CATASTRAL Y LA REA-
LIDAD FISICA.- Se ha manifestado por los otorgantes,
previa mi expresa solicitud, la coincidencia entre 1la
realidad fisica y la que consta en las certificaciones
catastrales indicadas; declarando las comparecientes,

gque por el momento no desean la coordinacidén del




Registro con el Catastro, hasta que el Catastro esté

rectificado, coordinacién que en base al articulo 9 y
199 de la Ley Hipotecaria se podrd instar en el futuro.
VALORACION.- Se valora en la cantidad de NOVENTA
MIL EUROS (90.000,00 €). ~------mmmm o e e
TITULO.- Adquiridos sus respectivos derechos por
herencia de su respectivo marido y padre Don Francisco
Pons Morell, mediante escritura autorizada por el Nota-
rio que fue de Inca, Don Domingo Bonnin Siquier, el 22
de Octubre de 1.993, bajo el nimero 997 de Protocolo. --
INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad de 1Inca
nimero dos, al tomo 3.431, libro 95 de Campanet, folio
20, finca 1.537, inscripcién 112, ——----=ecoooommm___
CARGAS Y GRAVAMENES.- Libre de unas y otros y al
corriente en el pago de las obligaciones fiscales, se-
gan manifiestan, los usufructos que publica el registro
se hallan extinguidos por defuncién, lo que acreditaran
con los correspondientes certificados, solicitandose su
cancelacifn., —== === s m e e

SITUACION ARRENDATICIA.- Libre de arrendamientos. -




TRIBUTOS.- Declara la parte transmitente que la
finca se encuentra al corriente del Impuesto sobre Bie-
nes Inmuebles. ~---------———————~-———---—----—-—————----~---

Hago la advertencia de que la finca quedara afecta
al pago de la totalidad de la cuota tributaria del Im-
puesto sobre Bienes Inmuebles que pudiera haber pen-
diente. —=—=--cmmmmm e e e m—————— e —

INFORMACION REGISTRAL.- Se acredita mediante fax
de nota simple del Registro de la Propiedad, de fecha
dos de los corrientes, que dejo unida a esta matriz pa-
ra formar parte integrante de la misma e insertar en
sus traslados. ------------“----------------------------=~

La descripcién del inmueble, su titularidad y la
situacién de cargas antes expresadas, resultan de las
manifestaciones realizadas por la parte transmitente,
del citado titulo de propiedad y del fax de la nota
simple antes reseflada. -=----------—---------=----------

ADVERTENCIA.- De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 175 del Reglamento Notarial, advierto a los
comparecientes que la situacidén registral existente con
anterioridad a la presentacidén de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, prevalecerd sobre la antes
indicada. —=====-===—- - - - - m e m e m———m o —— o

IT.- Tal como resulta de la certificacidén antes



aludida, que se halla incorporada a esta matriz: -------

1.- Previo el cumplimiento del procedimiento esta-
blecido a tal efecto, por Decreto de la Alcaldia del
Ayuntamiento de Campanet, de fecha 14 de octubre de
2.016, -por ser el wvalcr de la finca descrita inferior
al 10% de los recursos ordinarios del presupuesto e in-
ferior a tres millones de euros,- se aprobd adquirir,
por el procedimiento de adquisicidén directa, la finca
antes descrita. =-m=-mrm-mrmmmmcm e e

Previamente se emitid el dictamen pericial corres-
pondiente, resultando que se valord aproximadamente en
OCHENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS
CON UN CENTIMO DE EURO (85.955,01 €) Euros. Dicho dic-
tamen, emitido por Don Tomeu Cerdd Gamundi, Arquitecto
Colegiado 251828, me es exhibido y en fotocopia coteja-
da con su original, lo dejo unido a esta matriz. -------

2.- Ademads, incorporo a esta matriz en fotocopias
cotejadas con sus originales por el mencionado Secreta-
rio del Ayuntamiento de Campanet en el dia de hoy, cuya

firma considero legitima, 1los siguientes documentos: -




a) El informe juridico de Secretaria, librado por
el Secretario de dicho Ayuntamiento, Don Carlos A. Llo-
rente, de fecha 24 de Agosto de 2.016. ~--------=-—-=---—--~-

b) El1 informe favorable, expedido por el Secreta-
rio-Interventor del Ayuntamiento de Campanet, el nom-
brado Don Carlos A. Llorente. -—=-=--=-=-===-=——-=--=--—-—-—-—---

c) La memoria justificativa de la adquisicidén ela-

borada por el Ingeniero Civil Fernando Minaya Rodri-

III.- Y expuesto cuanto antecede, llevan a efecto
lo que tienen convenido, con arreglo a las siguientes -
=======z===== E S TI PULACTIONE S: ===========

PRIMERA.- DONA ANA REUS BENNASAR y DONA MARIA ANTONIA

PONS REUS, VENDEN Y TRANSMITEN al AJUNTAMENT DE

CAMPANET, que representado en este acto por su Alcalde-
sa-Presidenta, Dofia Magdalena Solivellas Mairata, ACEP-

TA, COMPRA Y ADQUIERE, la PLENA PROPIEDAD de la finca

descrita dentro del expositivo I de esta escritura, con
cuantos derechos le sean inherenteg, libre de cargas,
gravamenes, arrendamientos y al corriente en el pago de
las obligaciones fiscales. --=------------“--=-——-—-—-———--

SEGUNDA.- PRECIO.- Segln manifiestan, el precio de

esta +venta es la cantidad de NOVENTA MIL EUROS

(90.000,00 €), que las vendedoras declaran haber reci-



bido, en la proporcidn correspondiente a sus respecti-
vos derechos, del comprador, por lo que le otorgan fir-
me y eficaz carta de pago. ---------------~--—~——~——-—~—~—~—~—~__

Acreditacidén de procedencia y modo de pago.- A los

efectos de lo dispuesto en el Articulo 6° de la Ley
36/2006, de 29 de Noviembre, de medidas para la preven-
cién del fraude fiscal, a mi regquerimiento, las partes
declaran que el citado precio ha sido satisfecho, me-
diante dos cheque particulares nominativos, uno a nom-
bre de Dofia Ana Reus Bennasar, por importe de DIECISEIS
MIL DOSCIENTOS EUROS (16.200,00 €), vy el otro a nombre
de Dofia Maria Antonia Pons Reus, por importe de SETENTA
Y TRES MIL OCHOCIENTOS EUROS (73.800,00 €), que me ex-
hiben, y fotocopia de los mismos dejo unida a la pre-
sente matriz para formar parte integrante de la misma e
insertar en sus traslados. -----=--=-------mmm

La parte que realiza el pago manifiesta, bajo su
responsabilidad y advertida por mi, la Notario, de su
trascendencia, que el cddigo de la cuenta de CAIXABANK,

S.A., con cargo a la cual se han aportado los fondos




para el libramiento de dicho documento de pago, es el
siguiente: ES34-2100-0160-3002-0000-0421. ----=-=-=-==----~

TERCERA.- Todos los gastos derivados de la presen-
te escritura, pago de los Impuestos correspondientes,
incluso el de Plus Valia, si se devengare, e inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad, serdn de cargo del
Ajuntament de Campanet. --—=—-==--==----------- oo -m-oo——

CUARTA.- Solicitan de la Registradora de la Pro-
piedad de Inca ntmero dos la inscripcién de la finca
descrita en esta escritura a favor del Ajuntament de
Campanet ; s=wmsmenres s i e s e s T T T

SOLICITUD FISCAL.- Se solicita la exencidén del Im-

puesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados en base a lo dispuesto en el Articulo 45
I.A del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documen-
tados, por destinarse la finca objeto de la presente
compraventa a uso piblico para aparcamiento. -----------

PRESENTACION TELEMATICA AL REGISTRO DE LA PROPIE-
DAD.- Sin perjuicio del caracter de presentante de la
Notario autorizante, de conformidad con el articulo
112.1 de la Ley 24/2.001, de 27 de Diciembre, el arti-

culo 249 del Reglamento Notarial, y la Resolucidn de la

D.G.R.N. de 4 de Junio de 2.007, y de la obligacidn de



la Sra. Registradora de remitir a la Notario las comu-
nicaciones previstas por el articulo 112.4 de la citada
Ley 24/2001, los otorgantes designan como representante
a DON CARLOS ARSENIO LLORENTE SANCHEZ, titular del
D.N.I./N.I.F. niimero 42591506K, quien sefiala a efectos
de notificaciones el del propio Ajuntament de Campanet,

cuyos datos constan en la intervencidén de esta escritu-

PROTECCION DE DATOS PERSONALES.- De acuerdo con lo

establecido en la Ley Orgédnica 15/1999, de 13 de Di-
ciembre, de Proteccidn de Datos de cardcter Personal,
los comparecientes gquedan informados y aceptan la in-
corporacidén de sus datos a los ficheros automatizados
existentes en esta Notaria, que se conservaran en la
misma con cardcter confidencial, sin perjuicio de las
remisiones de obligado cumplimiento. Su finalidad es
realizar la formalizacidédn de la presente escritura, su
facturacidén, seguimiento posterior y las funciones pro-
pias de la actividad notarial. La responsable de dichos

ficheros y de su custodia es la gue figura como Notario



autorizante de la presente escritura; y su domicilio es
el de INCA (Illes Balears), calle Comerg, 9-3°-1°. -----

Les hago de palabra las reservas y advertencias
legales, especialmente las de orden fiscal, y mé&s con-
cretamente las relativas a la obligacién de presenta-
cién de los documentos a liquidacién, el plazo de pre-
sentacidn, las consecuencias de la falta de presenta-
cién y la afeccidén de los bienes al pago del Impuesto,
asi como sobre el plazo para la presentacidn de la de-
claracién por el Impuesto sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plus Valia) y las
responsabilidades por la falta de presentacidn; las de-
rivadas de la Ley 39/1.988 de Haciendas Locales, rela-
tivas a incremento de valores de terrenos urbanos y de
la de reforma de la misma, Ley 51/2002 de 27 de Diciem-
bre, relativa a que el inmueble transmitido queda afec-
to al pago de la totalidad de la cuota tributaria en
los términos previstos en el articulo 41 de la Ley
230/1963, de 28 de diciembre; y en cumplimiento de 1lo
ordenado en la Ley de Tasas y Precios Puablicos de fecha
13 de Abril de 1.989, advierto sobre las consecuencias
fiscales o de otra indole que se deriven de las decla-
raciones o falsedades en documento ptblico. -==---------

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes. Leida



por mi, integramente, la presente escritura a los otor-
gantes, por su eleccidn, previa advertencia del derecho
que les asiste de hacerlo por si mismos, del que no
usan, los cuales tras la referida lectura, declaran ha-
ber quedadc debidamente informados de su contenido y
enterados del mismo, al cual prestan su libre consenti-
miento, firmdndola conmigo, la Notario, gque doy fe de
haber identificado a los otorgantes en la forma expues-
ta, de gue el otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada de los otorgantes vy
de todo lo deméds contenido en este instrumento plblico,
extendido en siete folios de papel timbrado exclusivo
para documentos notariales, serie CZ, nGmeros el pre-
sente y los seis anteriores en orden correlativo, yo,
la Notario, doy fe. —===-----c--mmmmmm e m e e

Estdn las firmas de los comparecientes = rubrica-

das. Signado: firmado: R.R. de la Rubia L.= rubricado y

Estd el cajetin exigido por la Ley de Tasas y Pre-

cios Plblicos de fecha 13 de Abril de 1989. —=-=-=--==---~



——————————————— DOCUMENTOS UNIDOS -===-===============-~

AJUNTAMENT DE CAMPANET
ILES BALEARS)

Carlos-A. Llorente Sanchez, Secretari de I'Ajuntament de Campanet
{Comunitat Autdnoma de les liles Balears), CERTIFIC:

Que la Sra. Magdalena Solivellas Mairata, DNI: 429706604, va ser proclamada
Batlessa del Municipi en sessio electiva del Ple de la Corporacié de data 13 de
juny de 2015; i exerceix el carrec a data d'avui.

| perqué consti als efectes oportuns s'expedeix la present certificacié municipal,
d'ordre i amb el Vist i Plau de Batlia. Campanet, 2 / desembre / 2016.




DECRET N° 104-2016

AJUNTAMENT DE CAMPANET
(ILLES BALEARS)

DECRET DE BATLIA NUN. 104:2016

Magdaiena Sollvellas Malrata, Ballessa de I'Ajuntament de Campanet (lllea Balears),
fent tis de les atribucions conferides per la lagislacié de régim local: Liel Reguladora de
los Bases del Régim Local (Llei 7/1985), Text Refés de |es disposicions legals vigents
en matdria de Régim Local (RDLG 781/1988) i Reglament d'Organitzaci6,
Funclonament | Régim Juridic de les Entitats Locals (RD 2668/1986); Llel Municipal i
de Régim Local de les llles Balears (Llsi 20/2008), | Disposicié Addiclonal Segona del
Text Refés de la Llei de Conlractes del Sector Public (RDLG 3/2011 i

Vist que estant aguest Ajuntament interessat en l'adquisiclé onarosa I directa del bé
immoble siuat al CR. Creu-42, cantonada amb la carretera MA-1231, que va a
Moscari, per ostentar aquest les caracteristiques vinculades a la seva ubicacld,
acosssibilitat, forma perimatral | superficie adequades per a la seva destinacié a (s

public d'aparcament.

Vist Mnforme juridic de Secretaria relatiu a la legislacié aplicable i al procedimant a
seguir per a la tramitacio del present expadient d'adquisicié diracla del bé immable.

Examinada la documentaci6 justificativa de la valoraci6 i caracteristiques de I''mmable |
la constatacié i justificacié de la necessitat de realitzar l'adquistclé directa de Fmmoble
amb destinaci® a I'Gs o servei d'aparcament public.

Vist que es traba justificat com a procediment més adequal per a l'adquisiclo de
limmoble objecte d'aquest expedient, ia ulilitzacio del procediment d'adquisiclé directa,
prescindint per tant de procediments piblics de licltaclé, per les circumstancies

especlals d'aquest solar.

Vist Mnforma de fiscalizacié de la Intervencid Municipal, sobre el percentatge de
l'oparacié en relacid als recursos ordinaris del pressupost | sobre existéncia de
consignacié pressupostaria.

Considerant que g'ha donat compliment a l'establert als articles 11 RD 1372/1986, de
13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats Locals | 116 de la
Liei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimonl de les Administracions Plbliques.

Considerant que I'expedient esta degudament motivat | el procediment que a6 praposa
és ajustat a la normativa vigent en matéria de contractacié, constatant que I'drgan
competent per a la contractacié és la Batlla, de conformilat amb el que disposen els
apartats 112 de la Disposicié Addicional Segona del Reial Decret Legisiatiu 3/2011, de
14 de novembre, pel qual s'aprova el text refés de la Llel de Contractes del Sector




DECRET N° 104-2018

AJUNTAMENT DE CAMPANET

{UES BALEARS)
Public, atés que Import del cantracte no supera ni el 10% dels recursos ordinaria del
vigent Prassupost Munlcipal.

AQUESTA BATLIA RESOL:

PRIMER.- Aprovar ladquisiclé directa de I'immoble situat al CR. de la Creu, nam.42,
cantonada amb la cametera MA-1231, atesa l'especial idoneitat del mateix | la
Inexisténcia d'altre immoble que reunsixi les caracteristiques adequades i necesséries
per a la seva destinaci6 aparcaments publics de la zona descrita.

SEGON.- Disposar la despesa amb carrec a la partida 1532-80000 del pressupost
vigent de despeses.

TERCER.- La Batlia - Presidéncia de la Corporacié queda facultada, ten ampliament
com procedeixi, per a la firma de qualssevol documents necessaris per a l'efectlvitat

del present acord.

QUART.- Notificar al propietari de I'mmoble la present Rasolucié | citar-la per a la
firma del contracte mitjangant Escriptura publica davant Notari.>>
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Finca : 1537 de Campanet
C.R.U.: 07022000041787

Solicitante
Poblacidn ..: Inca

DATOS REGISTRALES

Tomo 3431 Libro Y5 Folio 20

DESCRIPCION

URBANA: Poreién de terrerio o corral, procedente de la fianca Can Arnavet,
de cabida aproximadamente un cuartén, o

calle de la CRUZ, de la villa de Campanet,

02/12/2016, 8:22:44

Pagina

Fecha 2/12/2016
Solicitud /2016
REF. REGISTRO

: Maria del Rosario Rodriguez de la Rubia Lépez

situada en la

sean diecisiete 4reas, setenta y cince centidreas. Linda: al frentea, orientade al Sur

en linea de Qiecinueve metros

cincuenta y cinco centimetros,

con la calle Cruz;

derecha, con resto de la finca de que procede, que fue de Antonia Capé; izquierda, con
camino piblico llamado Pou den Gatell; y fondo, con terrenos de Bartolomé Saegui.

TITULAREE ACTUALES

Nombre.......+..-. : don RAFAEL PONS CARBONELL
D.N.I. 41304658

Estado Civil ..... : casado

Titulo .vivvenannns : Donacién

Naturaleza Derecho Usufructo

Cardcter ..........: Privativo

Participacién usufructoe

Fecha del T{itulo 13-11-1989

Autoridad ........ Miguel Fé Corrd
Poblacién Autorida Inca

Inscripeidén ..o....: 102 de fecha 29-05-1990

TITULARES ACTUALES

NOmDX@. . « v vvvevnnn dofia Maria Antonia Pons Reus
D.N.I. 34065250L

Estado Civil ..... : soltera

Titulo [ : Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda propiedad

Carécter ..... «veesi Privativo

Participaciédn .....: nuda propiedad
Fecha del Titulo ..: 22-10-1993

Autoridad ....... .+: Domingo Bonnin Siquier
Poblacién Autoridad: Inca

Inscripcidén .......: 11* de fecha 25-02-1994
Cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE INCA 2
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

PAgina

Fecha 2/12/2016
Solicitud /2016
REF. REGISTRO

Usufructe a favor de Rafael Pons Carbonell, raservado en la inscripecién 10%, inscrito
con fecha weintinueve de maye de mil noveclentos noventa, segin resulta de la
escritura otorgada el trece de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve, ante el
Notario de Inca, Don Miguel Fé Corré.

Usufructo expectante a favor de Antania Morell Pons, reservado en la inscripcién 102,
inscrito con fecha veintinueve de mayo de mil novecientos noventa, segin resulta de la
escritura otorgada el trece de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve, ante el
Notario de Inca, Don Miguel Fé& Corrd.

Usufructo expectante, a favor de Ana Reus Benndsar, de que trata la inscripcidn 114,
inscrito con fecha veinticinco de febrero de mil novecientos noventa y cuatro, segun
resulta de la escritura otorgada el veintidés de octubre de mil novecientos noventa y
tres, ante el Notario de Inca, Don Domingo Bonnin Siquier.

5in asientos pendientes

AVISO: Los datas consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy antes de la
apertura del Diario.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a)} del Reglamento Hipotecario.

MUY TMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros
o bases Informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluse expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998) .

HONORARIOS: 10,91 euros (I.V.A. incluide)

¥xkkxrxrxs FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **Wwwxswax

R los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diclembre, de Protecclién de Datos de cardcter personal
queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresades en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
Ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Reglstrador.

2.- En cuanto raesulte compatible con la legislacién especifica del Ragilstro, se reconoce a los interesados
loa derechoa de acceso, rectificacién, cancelacién y oposlecién eatablecidos en la Ley Organica citada

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.




| s oeismoo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6831832DE9063S0001LI

DIECCION GEVRR2L
DEL CA™AS IRQ)

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzaclén: CL CREU 42 Suelo 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Clage: Urbano Valor catastral 12018 ); 20.718,89€
Uso principal; Suelo sin adlf. Valor catastral suste; 20.716,89 €
Valor catastral cbnn‘ru{:cléh: Q,00€.
Titularldad
© Apatlidas Nomhre / Razdn sbiis: Do NIE/NIE  ““Darecho ‘Domidllio fisca} -~ * ~%* v i
PONS CARBONELL RAFAEL (HEREDEROS DE] 413046560 100% de CL SANT MIQUEL 58
usufruclo 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]
PONS REUS MARIA ANTONIA 34086260L  100% de CL CARDENAL DESPUIG 22

nuda prap. 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

©
5
g
kS
g
E
8
PARCELA CATASTRAL 5
Superficle gréfica; 1.673 m2 Parceln, a efectos calastrales, con inmuaebles da distinta clase [utbane y nistice] E‘:‘,
- - - 23
3
4412350 (2] g %
RN
% il o
25 4
N ,eb| 8
L3
iz
| i
£f s B
" ]
N g

= Lirnte gw SorwaUEDGAy

= Litnite & mantana

11402 604

|
' Documento fimnado con CSV y selio de Ia
CSV: SAMBBIVFHTCES17C {veri

z 1
¢
i
5
pl
4
2
3
H
&
fid
o,
& L
=N 5

’ T
/ aseen | Bl

- Esto-carmficedo rofleln fos dafos Incomorados a fa Ba
. Selicitants) NOTARIA 8 DE INCA By

i eaci
* Fachalte smisin: . 2411172016

6 do Dalos del Catustro, Solo podrd ubiizarse paca of ojertichy o s compatancias dat solicitantd, . .

Hoja 1/2



DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencla catastral: 6831832DE9063S0001LI

DAL e
DEL CATA RO

f i 6831832 U

Localizacion: CL CREU 40[A]
CAMPANET [ILLES BALEARS]

Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razdn soclal NIF Domicilio flscel
VICH PERELLO BARTOLOME 41404520N CL DE LA CREU 40

07310 CAMPANET (ILLES BALEARS]

Referencle catastral: 07012A0020008000008T

Localizaclén: CL CARDENAL DESPUIG Poliguno 2 Parcela 80
SA CANOV, CAMPANET [ILLES BALEARS]

Titutaridad principal
Apaliides Nombra / Razdn social NIF Domicillo fiscal

FUNDACIO GUAL BESTARD. G07330244 CL SANT MIQUEL 77
07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

Referencia catastral: 07012A002090080000BK

Localizacién: Pollgono 2 Parcela 9009
CAMINO. CAMPANET [ILLES BALEARS]

Tiularidad principal
Apelijidos Nombre / Razén social NIF DomicHlio fiscal

AJUNTAMENT DE CAMPANET PO701200H CL MAJOR 24
07310 CAMPANET (ILLES BALEARS]

S p— CERTIFICACION CATASTRAL
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DAALCCION GENENAL
AL CATAIID

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6831832DES063S0001LI

Documento ansxo a la certificacion catastral de CSV: SAMBB3VFHTCES17C

de refe ia ETRS89, coordenadasa U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las de las p
por la Direccidn Generai de Catastro, y hereden su predisién métrica.
Llswdo de coordenadns

s ey £l e o O e,
i lm:ﬂ m
2 46083247 “ozTT0.50
3 AUGG7H S 440277030
4 4%a3A0 oo
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19 45835742 440201862
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I 40084823 4402038 45
2 40884299 445283113
23 ADa55A.57 4402644,18
4 ApEES 08 A4uETrad:
25 45063435 4402771.00
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Hafa 11



ST gmeeee CERTIFICACION CATASTRAL
‘ DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencla catastrai: 6831832DE9063S0000KU

i o e ERAL et v I
DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzaclén: CL CREU 42 Suelo 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

1 DIECCION GInDAL
© DELCATAYTRO

Clase: Rustico Valor catastral [2016]: 160,00 €
Usa princlpal: Agrarlo Valor catastral suelo: 150,09€
Valor catastral construceldn: 0.00€

Titularidad
-Apslides Nombes / Razdn sciclal - : NIFfNIE ~ Darecho Ramidilio fiscal- = -

PONS CARBONELL RAFAEL [HEREDEROS DE] 413046560 100% de CL SANT MIQUEL 58

ueufructo 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]
PONS REUS MARIA ANTONIA 34065260L  100% de CL CARDENAL DESPUIG 22

nuda prop, 07310 CAMPANET [ILLES BALEARS)

Cultivo , A
Aot C ] supride e parcal of Suporficia v

0 AM Almendro secano " 1380

PARCELA CATASTRAL

gob.es) | Fecha de firma: 24/11/2016

-]
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o Lens s et CERTIFICACION CATASTRAL
A DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6831832DES063S0000KU

RELACION DE PARCELAS CO| ANTES

fi i I: 6831833C u

Locallzaclan: CL CREU 40[A}
CAMPANET [ILLES BALEARS]

Thularidad principal
Apallidos Nombre / Rexén soclal _ NIF Domicllio fiscal

VIGH PERELLO BARTOLOME 41404520N CL DE LA CREU 40
07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

fe cla |: 0701 T

Lucallzuciéri: CL CARDENAL DESPUIG Puligono 2 Parcela 80
SA CANOV. CAMPANET [ILLES BALEARS]

Titularidad princlpal
Apellidos Nombra / Razén sacisl NIF Domiciio Tiscal

FUNDACIO GUAL BESTARD. G07330244 CL SANT MIQUEL 77
07310 CAMPANET [ILLES BALEARS)

fi T I: 0701

Localizaclén: Poligano 2 Parcela 9009
CAMINO. CAMPANET [ILLES BALEARS]

Titularidad grincipal
Apsllidos Nombra / Razén soclal NIF Domictllo fiscal

AJUNTAMENT DE CAMPANET PO701200H CL MAJOR 24
07310 CAMPANET [ILLES BALEARS]

m Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
! CSV: ING1YNEBAEFWAMRY (verificable en hilps:/iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma- 24:11/2016

i
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moraios CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referancia catastral: 6831632DE906350000KU

DIECCION GINERAY
DEL CATASTRO

Documento anexo a Ja certificacién catastral de CSV: 3NQ1YNEBAEFWAMR?

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LT ERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Slstema de refe ia ETRS88, coor U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]
Las g i de las se calculan a partlr de su represenltacion sobre la cartografla parcelaria elaborada
por la Diraccion General de Calaslio, y heredan su pracision métrica.

Ustado de coordenadas

Nt oK Y e 3 LA ¥t Rl
1 48083435 440277108

2 ABAIZAT 4402770.69

3 dpaznes 4402770.30

4 45662448 440217033

5 4e6621.13 4402771.01

6 dosatnor 4402771.83

7 40061413 4402773 67

8 ag6E1AT 4402176.10

9 440277616

10 4402778 87

1" 4402776 83

12 4402779.80

13 440276920

14 4402805 15

16 4402808 43

18 4402811.41

1 4402813.92

% 4402816.20

" 4402018:62

20 4402621.91

21 4402826 46

22 2402631.13

23 4402644.18

24 4402773.22

25 4402771.08

Hofa 111
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AJUNTAMENT DE CAMPANET
(ILLES BALEARS)

ADQUISICIO ONEROSA | DIRECTA D’UN IMMOBLE
Providéncia de Batlla per a I'emissié d'Informe de Secretaria

Plantejada la necessitat d'adquirir un immoble amb destinacio a aparcament public de
Campanet, a la vista de la inexisténcia d'immobles de titularitat municipal en la zona
requerida (creu de terme de la zona de la carretera de Campanet a Moscari), es fa
necessaria l'adquisicié d'un terreny que permeti la implantacié del servei demandat en
un minim espai de temps.

Tenint coneixement aquesta Alcaldia de I'existéncia d'un unic immoble en I'esmentada
zona que ostenti les caracteristiques precises i adequades per a la destinacié prevista i
que sigui susceptible de ser adquirit, es planteja la necessitat de procedlr a la iniciacié
d'un procediment d'adquisicié directa de limmoble esmentat de titularitat privada,
prescindint de férmules de licitacié o analogues de concurréncia.

| alds que la propielat es compromet a transmetre el ple domini de l'immoble abans
indicat a I'Ajuntament per import de noranta mil euros, per la qual cosa DISPOS

UNIC.- Que pel Secretari s'emeti informe sobre la legislacié aplicable, el procediment a
seguir i els tramits a complimentar.

Campanet, 24/08/2016
La Batlessa.




AJUNTAMENT DE CAMPANET
[RLES BALEARS]

PROVIDENCIA D'ALCALDIA PER A L'EMISSIO D'INFORMES PRECEPTIUS

Havent-se plantejat la necessital d'adquirir a titol onerds | de forma directa dimmoble
amb destinacié a aparcament piblic a la zona del CR. Creuiala vista de linforme de
la Secretaria Municipal de data d'avui,

DISPOS

PRIMER.- Que pels serveis tdcnics corresponents s'emeti informe o memoria sabre
Pexisténcia de linterés plblic en la seva adquisicis, | justificacié del procediment
d'adquisicié directa del bé per les caracteristiques concurrents en l'operacid. Al mateix
temps, es disposa que pels esmentats servels es confeccioni el preceptiu igforme

téenic-pedcial de valoracié de Iimmable, juntament a I'informe jurldic sobre la sit
de regularitat de I''mmoble i les condicions de la compravenda projectada.

SEGON.- Que per Intervenclé Municipal s'emeti Informe sobre l'existéncia de crédit.

Campanet, 24/08/2016
La Batlessa.




AJUNTAMENT DE CAMPANET

(RLES BALEARS)
INFORME DE SECRETARIA

Per Providéncia de Batlia de data 24/08/16 se sollicita informe jurldic a aquesta
Secretaria, previ a la seva aprovacid per l'drgan municipal compatent, | en compliment
d'alld establert a l'article 3.a) RD 1174/1987 de 18 de setembre, pel qual es regula el
Regim Jurldic dels funcionaris d'Administracié Local amb habilitacié de caracter
nacional, s'emet el segtient INFORME:

PRIMER.- Legislacié aplicable.

-Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local.

_Text Refés de les disposicions vigents en matéria de Régim Local, aprovat per Reial
Decret Legislatiu 781/1986, de 8 d'abril.

-Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les
Entitats Locals.

-Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Pabliques.
-Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el text refés de
1a Llei de Coniractes del Sector Piibllc.

SEGON.- Consideracions juridiques

Segons el que disposa [arlicle 5 de la Liei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases de Régim Local, les Entitats locals per al compliment de les seves finalitals | en
IAmbit de les seves respectives competéncles i d'acord amb la Constitucié | les llais,
tindran plena capacitat juridica per adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o
alienar tota classe de béns. Aixi mateix Iarticle 10 del Reial Decrat 1372/1988, de 13
de juny pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Enlitats Locals, confereix a les
entitats locals la potestat per adquirir béns i drets a titol onerds amb exercici o no de la
facultat d'expropiacio.

L'esmentada potestat segons allé establert per farticle 11 del precitat Reial Decret
1372/1086, exigira el compliment dels requisits contemplats en la normativa reguladora
de la contractacid de les Corporacions Locals, i tractant-se dimmobles s'exigira, a
més, Informe previ parcial, i sent béns da valor histdric o artistic es requerira l'informe
de I'drgan estatal o autondmic competent,.sempre que el seu import excedeixi de %
dels recursos ordinaris del pressupost de la Corporacit o del limit general establert per
a la contractacio directa en matéria de subministraments.

No obstant aixd, en el present cas constituint l'objecte de l'adquisicié un bé immoble,
en aplicaci6 del que disposa l'article 4.1.p del Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de
novembre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de Contractes del Sector Public, es
configura com un negocl juridic expressament exclos de 'ambit de 'esmentada norma,
per la qual cosa la virtualitat d'aquesta es limitara a Il'empara de l'apartat 2 del meritat
article 4 a I'aplicacié dels seus principis per a la resolucié dels dubtes i llacunes que
poguessin presentar-se, sent la regulacié especifica del patrimoni public el cos
normatiu que delimitara el procediment d'adquisicié directa.

En aguest mateix sentit es manifesta linforme 25/2008, de 29 de gener, de la Junta
Constltiva de Contractacio Administrativa, referent al régim juridic aplicable als

VOoeH MR Yornvewad, &) aaverie. WAWEY, /24




AJUNTAMENT DE CAMPANET
ILLES BALEARS)

procediments i forma d'adjudicacié dels contractes patrimonials celebrats per una
entitat local, assenyalant que el régim jurldic aplicable als procediments i formes
d'adjudicacié dels contractes patrimonials celebrats per una entitat local com a
conseqiéncia de quedar eis mateixos exclosos de I'Ambit d'aplicacié de la Liei de
Contractes del Sector Pdblic (actual TRLCSP), és el que resulta de les normes
establertes a la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions
Publiques i de les normes que la complementen i, en especial, pel Reglament de Béns
de les Entitats Locals, aixi com, si escau, per les normes promulgades sobre tal
matéria per les Comunitats Autdnomes respecte a les normes declarades no basiques,
sent d'aplicacié les normes sobre preparacié | adjudicacié de contractes, quan les
normes patrimonials aixi ho expressen.

D‘altra banda, l'article 116.4 de la Liei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques, estableix que I'adquisicié podra realitzar-se mitjangant
concurs public o mitjangant el procediment de licitaci6 restringida regulat en I'apartat 4
de la disposicié addicional quinzena, tret que s'acordi 'adquisicié directa per les
peculiaritats de la necessitat a satisfer, les condicions del mercat immobiliari, la
urgéncla de l'adquisicié resultant d'esdeveniments imprevisibles, o I'especial idonsitat
del ben.

TERCER.- Competéncia i procediment.

Pel que fa a la competéncia per a I'adquisicié directa del bé immoble, aquesta segons
ol qua disposa la Disposicié Addicional Segona del Reial Decret Legislatiu 3/2011, de
14 de novembre, pel quai s'aprova el text refés de la Llei de Contractes del Sector
Public, correspondra al Ple o a la Batlia, segons si el valor de I'immoble supera o no el
10% dels recursos ordinaris del pressupost, o I'import de tres milions d'euros.

Pel que fa al procediment, i acudint al que disposa l'article 11 RD 1372/1986, de 13 de
juny, pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les Entitats Locals, en relaclé amb el
que disposa ['article 116.3 de la Llei 33/2003, de 3 de hovembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques, amb caracter previ a l'acord de l'érgan competent serd
preceptiu el compliment dels seglents tramits: ~

1.-Emissié d'un informe o memaria sobre l'existéncia de linterés public en la seva
adquisiclé, i justificacié del procediment d'adquisicié directa del bé per les
caracter{stiques concurrents en l'operacid.

2.-Emissié d'un informe pericial de taxacié o valoracié de limmoble.

3.-Emissid de l'informe jurldic sobre la situacié de regularitat de I'immoble (titularitat,
inscripcié registral, inexisténcia de camegues i gravamens, etc.) 1 les condicions de la
compravenda projectada.




AJUNTAMENT DE CAMPANET
[ES BALEARS)

INFORME

PRIMER.- Es pretén adquirir un solar a titol onerds situat al carrer Creu, 42 a la per
destinar-lo a servei public d'aparcament, per la qual cosa a la vista de l'oferta
Immobilidria a la zona esmentada existeix un Unic solar que reuneix les seglients
condicions técniques:

Immoble situat al carrer Creu, 42 de Campanet:

Es tracta d'una parcel-la situada en cantonada del carrer Creu i la caretera MA-
1231 que va a Moscari.

Aguesta parcel-la urbanisticament te una part qualificada com a urbana i una part
com a 9ol ristic a les Normes Subsidiaries.

Es troba a la sortida del poble, estd sense edificar i te una superficie segons
cadastre de 1673,00 m? i segons registre de 1775,00 m*.

Parcel-la de formes poligorals simples i amb un lleuger pendent, dona fagana al
carrer Creu i lateralment en el seu costat llarg amb la carretera.

La parcella te una zonificaci6 urbanistica de Zona d'edificacié residencial
tradicional alineada a via A2 i l'us d'aparcament de turismes esta permés a aquesta
zona.

Dades registrals:

Registre de la Propietat n° 2 d'Inca

Tom 3431, liibre, 95 seccié Campanet, foli, 20 finca 1537N inscripcié 10°.

SEGON.- Quant a la seva taxacid, la valoracié técnica ajustada al valor mitja del
mercat immobiliarl de la zona és de 51,38 euros/m2, per la qual cosa el valor global del
solar podria aproximar-se als 85.955,01 euros. .

TERCER.- Examinada l'oferta immobiliaria de la zona, el Técnic que subscriu ha
pogut constatar la inexisténcia daltres immobles que reuneixin les condicions
adequades i dispasi de les caracteristiques necessaries i imprescindibles per a la
ubicacio del servei d'aparcament considerant per tant només el solar esmentat
resultaria I'inic idoni per a la fnalitat que es pretén.

QUART.- L'adquisicié del ple domini del solar per a la seva destinaci6 a I'ls public
d'aparcament s'haurd de realitzar lliure de tota carrega i gravamen, lliure
d'arrendaments, precaristes i ocupants.

i) ':"'\Es tot el que haig d'informar en compliment de les meves funcions i d'alld ordenat
{phk l'Alcaldia.

'@ Campanet a 19 de setembre de 2016.
-T meu Cerda Gaghyne




Memuoria justificativa

Estat Memovia ustilicg s rodoacta a solicitnd de a0 Batlessa de Campainet. 5! Magdalena
Sulivelln

La redaceion del " Projecte de Mobilitat i aceessibilitat de Campanet” pone de manifiesto que a
erin de movilidad, seguvidad vial v

fin de salventar de maneri progresiva ka problemiti
aveesibilidad de Cunpanel. despejaudo sus calies, plivas 3 vins pabiteas de vehiculos
estieionados en Tas mismias v reduciendo los Rujos de eirenlacion de trafico vadinto en sus ealles,
ws imprescindible datar a la poblavion de una serie de zonas de aparcamiento en el interior del
easeo i (in de que periitan absorher Gaito los vehiculos de residentes como de visitanles de

Cimpanel.

Ly emteretee, Ta 7ona eorrespondiente a lis calles Petxine, fy Cren v Cardenal Despaig presenta
leennedn adguirie e solar sito en eaveer de

i elevadn grado de congestion por fo que sevin mny
la Crew, j2a fin de transiormars en v de los Aparcantientos Inlerivres de la crudad, diclo su

POSICION estrategiei

/

Campanel, 22 de wmir,l’nhrr de 2016
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SOL-LICITANT :

Nom i cognoms o raé social DNI / NIE / Pass. / NIF

| Fevvan, Bellver Sl ., RE- 755X ]

Domicili (via) Nam. Escala Pis

LC. St Mecice] Jh e T l £
Municipi 3 Codi Postal  |Provincia

L_CANPANET 1| [03i0] IULES BALEAR S

Teléfon fix  |Mobil Fax Adreca electronica
[ | [ | [ dellreynet @ spomacl com 1
REPRESENTANT (si escau)

Nom i cognoms o rad social DNI / NIE / Pass. / NIF 1

EXPOS

Lo Foondacid GQUAL - 57?)’/74@ .

Preseal « £ 174/ ""V‘T“""'\ENJ A Conny Wl‘»’/zl— CONT &
gf’(/M’»t’Ub{» A@ {2 7:-,6(.4/\./{({::1(\5 (”?I/o(cc -13*(35'7;/20{
LIACTR < of CERTIFICAT Lo 4y you s 4
0 €5 vVa //ea‘a&‘r 1” éxﬁn&‘cf ()/{

En conseqliencia, SOL-LICIT:

Que, realitzats previament els tramits reglamentaris, em sigui concedit el que s'interessa en el

present escrit.

¥/ 0172019

Campanet a

SRA. BATLESSA DE L'AJUNTAMENT DE CAMPANET

Pagina 1

signatura




FUNDACIO GUAL-BESTARD
CIF: G07330244

C/ Sant Miquel, nim. 77
07310 Campanet

Mallorca (llles Balears)

ACTA DE LA REUNIG EXTRAORDINARIA DEL PATRONAT CELEBRADA EL 13-12-2018

Es reuneix el Patronat de |3 Fundacié GUAL-BESTARD, degudament convocat, sota |a
presidéncia de Ia senyora Isabel Rosa Gual Bonnin.

1 Lecturaiaprovacié de I'acta de la reunis anterior.

El secretari de I3 Fundacié, Fernando Bellver, llegeix Iacta de [ reunié anterior j el
patronat I'aprova per unanimitat, sense cap modificacid.

2. Informacié de Ia gestio feta pel secretari al despatx de Vidal Assessors (Palma) en
relacié al contracte de cessié dels terrenys per a Ia construccié d’un equipament
residencial,

un equipament residencial.

Segons els assessors, la intencié que teniem el patronat de la Fundacié era bona i
pretenia complir la voluntat dels fundadors. Amb aquesta finalitat, varem fer una
modificacié dels estatuts en I'article referit a I'extincid de I'entitat, per donar-nos deu
anys més de temps per complir la voluntat dels fundadors.

Semblava que anavem ben encaminats, perqué el Protectorat de Fundacions del
Govern Balear ens acabava de comunicar que ara si teniem la Fundacié actualitzada,
després de 10 anys d’incompliment, i al corrent de totes les obligacions administratives
anuals. A més a més, en no rebre -quatre mesos després de comunicar-ho- cap
notificacié prohibitiva per part del Protectorat referent a [a proposta de modificacié
estatutaria feta, varem interpretar que el silenci administratiu en aquest cas confirmava
I'acceptacié de Ia modificacié aprovada pel patronat.

Per aixo, estavem tots convencuts que el projecte de cessié dels terrenys i d’edificacié
podia seguir endavant.



FUNDACIO GUAL-BESTARD
CIF: G07330244

C/ Sant Miquel, nim. 77
07310 Campanet

Mallorca (llles Balears)

Pero la sorpresa va ser gran, quan Vidal Assessors ens va dir que la llei estatal de
fundacions prohibeix expressament la modificacié de I'article dels estatuts que es
refereix a Iextincié de Ia fundacié (i es varen estranyar molt que el Protectorat de
Fundacions no ens ho digués tot d’una). I, si la llei estatal ho prohibeix, la nostra
modificacié estatutaria va ser il-legal i, per tant, juridicament invalida.

Davant d’aquesta situacid:

A) La Fundacié Gual-Bestard s’havia d’extingir, perque el projecte residencial no s’ha
dut a terme en el termini establert pels seus fundadors.

B) Per tant, no es pot seguir endavant amb el projecte de cessié de la finca a una
entitat privada per construir I'equipament residencial planejat, ja que 'operacié tindria
una gran inseguretat juridica i nosaltres som els primers que, amb aquesta inseguretat,
no volem convidar cap empresa a invertir grans quantitats de diners en aquesta finca.

3. Aprovar I'extincié de la Fundacié Gual-Bestard i posar en marxa tot el procés
burocratic que correspongui.

Després de I'explicacié contundent del secretari, el patronat lamenta els deu anys
perduts de 2006 a 2017 en qué la Fundacié va estar completament inactiva i sense cap
iniciativa per dur endavant el projecte de construccié de la residéncia. Davant aixo, la
president Isabel Rosa Gual Bonnin proposa al patronat aprovar lextincié de la
Fundacié, que s’aprova per unanimitat dels 5 membres del patronat. A partir d’ara, es
posa en marxa l'extincié de la Fundacié i es comunicara al Protectorat de Fundacions

als efectes oportuns.

Segons larticle dels estatuts relatiu a Iextincié de I'entitat, aquesta s’extingira, “si
després de transcorrequts 6 anys de la mort del darrer fundador, la Fundacié no hagués
construit la residéncia”. Atés que els 6 anys ja s’han complit aquest any 2018 (la darrera
fundadora va morir en 2012), i que la residéncia ni s’ha comengat, ara toca “passar la
finca a mans de I’Ajuntament de Campanet, el qual té 3 mesos per acceptar el terreny i
3 anys per construir la residéncia”, segons la lletra de l'article dels estatuts referit a

I'extincid.

El que no sabem és quan comenca a comptar el termini de tres mesos perqué
IAjuntament de Campanet accepti aquesta finca. Suposam que comencara a comptar
quan el Protectorat de Fundacions comuniqui a I'Ajuntament de Campanet que la tal
finca passa a ser del seu domini, si I'accepta, amb la finalitat de construir en tres anys

un equipament residencial per a la gent gran.

4. Precs i preguntes.



FUNDACIO GUAL-BESTARD
CIF: G07330244

C/ Sant Miquel, nim. 77
07310 Campanet

Mallorca (llles Balears)

No havent precs ni preguntes, s’autoritza al secretari, Fernando Bellver, perque faci tots
els tramits burocratics pertinents a fi i efecte d’extingir la Fundacié Gual-Bestard,
seguint les instruccions que rebi del Protectorat de Fundacions de la Conselleria de
Cultura.

| sense més assumptes a tractar, finalitza la reunis.

Campanet, 13 de desembre de 2018

El SECRETARI
Vist i Plau de la PRESIDENT

ndo Bellver Silvan

Signat: Fer
t: Isabel Rosa Gual Bonnin



FUNDACIO GUAL-BESTARD
CIF: G07330244

C/ Sant Miquel, nim. 77
07310 Campanet

Mallorca (llles Balears)

CERTIFICAT ACREDITATIU DEL SECRETARI DE LA FUNDACIO

Fernando Bellver Silvan, com a secretari del Patronat de la Fundacié GUAL-
BESTARD

CERTIFICA:

- Que segons es desprén de I'acta de la reunié extraordinaria mantinguda
pel patronat en ple de la Fundacio, en data 13 de desembre de 2018,
aquest patronat va decidir per unanimitat de tots els membres extingir la
Fundacié Gual-Bestard, per no tenir construida la residéncia per a
persones majors, 6 anys després de la mort de la darrera fundadora, tal
com exigien els seus estatuts.

- Que en la mateixa reunié es va autoritzar al secretari posar en marxa el
procés d’extincié i comunicar aquesta decisié tant al Protectorat de
Fundacions de la Conselleria de Cultura del Govern de les llles Balears,
com a I’Ajuntament de Campanet.

| perque aixi consti i als efectes oportuns expedeixo la present certificacio
a Campanet, el 27 de desembre de 2018.

EL SECRETARI
Vist i Plau:

1\,&\.7 LA PRESIDENT

Signat: Fernando Bellver Silvan

Signat: Isabel Rosa Gual Bonnin



ANNEX lll. PROJECTE BASIC DE L’APARCAMENT DEL
CARRER MAJOR



MEMORIA

Proyecto Béasico: Aparcamiento municipal.
Promotor: Ayuntamiento de Campanet.
Situacion: ¢/ Major n° 22-24 y 26 (Campanet)
Arquitecto: D. Jorge Vall Mafiez



MEMORIA DESCRIPTIVA.

OBJETO,- Tiene por objeto el presente Proyecto Basico, el de definir las caracteristicas generales

de un aparcamiento publico, al aire libre.

PROMOTOR,- El promotor de la obra es el Ayuntamiento de Campanet con Cif n® P0701200H.

SITUACION,- El aparcamiento esté situado en la calle Major n° 22-24 y 26 de Campanet.

EDIFICACION,- El aparcamiento al aire libre se desarrolla en la zona posterior de las

edificaciones situadas en la calle Major n® 22-24 y 26 de Campanet. El acceso peatonal y rodado se
efectla a través de un porche situado en la calle Major n° 22 y 24,

El aparcamiento se desarrolla en dos niveles, adaptandose a la topografia del terreno.

En el nivel A contiguo al acceso, situado a un metro por encima de la calle, se ubican en total 24
plazas de aparcamientos, dos de ellos para minusvalidos y dos para carga eléctrica.

En el nivel B, situado tres metros por debajo del nivel A y comunicado con este mediante rampa, se
ubican un total de 25 aparcamientos.

-La pavimentacion de la zona de circulacion de vehiculos se efectuarda mediante hormigon
estampado tipo adoquin, diferencidndose la zona de circulacion y la de aparcamiento por la
colocacion del dibujo del estampado.

-Los pasos peatonales se pavimentaran con baldosa de acera.

-La iluminacion se realizard mediante farolas con paneles solares.

-Se colocaran bocas de riego. En las paredes medianeras con los solares vecinos, ya que estos
presentan acabados distintos, se colocaran paneles de acero Corten, para uniformizar las paredes y

unificar toda la zona de aparcamiento.

EL PRESUPUESTO DE LA OBRA ASCIENDE A: 76.481,45 €.
Palma, 30 de julio de 2018

El Arquitecto

Fdo: D. Jorge Vall Mariez



MEMORIA URBANISTICA.

FINALIDAD DE LA OBRA - La finalidad de la obra consiste en construccion de un aparcamieto al

aire libre.

USO DE LA OBRA,- Aparcamiento.

ADECUACION DE LA ORDENACION VIGENTE,- Los solares donde van a realizarse las obras
estan enclavados en Suelo Urbano sitos en la calle Major n® 22-24 y 26 de Campanet. La

adecuacion a la ordenacion vigente se justifica en el anexo a la memoria urbanistica adjunto.

CUMPLIMIENTO DEL ART.68.1 DE LA LUIB,- La edificacion se ha disefiado para que

armonice y se integre en el entorno.



Proyecto: Aparcamiento al aire libre.

Promotor: Ayuntamiento de Campanet.

Situacion: ¢/ Major n°® 22-24 y 26 (Campanet)

PRESUPUESTO POR CAPITULOS

CAPITULO I
CAPITULO II
CAPITULO Il
CAPITULO IV
CAPITULO V.

CAPITULO VI.

DEMOLICIONES 255,83 €
MOVIMIENTO DE TIERRAS 2.094,59 €
ALBANILERIA 58.799,10 €
CARPINTERIA METALICA 4.747,64 €
PINTURA 584,29 €
ELECTRICIDAD 10.000,00 €

TOTAL PRESUPUESTO 76.481,45 €

El Arquitecto

Fdo. D. Jorge Vall Mafiez



MUNICIPIO:
COL-LEGI OFICIAL
D'ARQUITECTES PROPIETARIO:
ILLES@ BALEARS

PROYECTISTA:

PROYECTO:
EMPLAZAMIENTO:

Aparcamiento al aire libre

¢/ Major n° 22-24 'y 26

Campanet

@

Ayuntamiento de Campanet.

D. Jorge Vall Maiiez

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears (BOIB num. 160 de 29/12/2017)

Planeamiento vigente:

Municipal

NNSS SUBSIDIARIAS DE CAMPANET

AD28-07-03

Sobre parcela  NNSS SUBSIDIARIAS DE CAMPANET AD28-07-03
Reune las condiciones de solar segun el Art. 25 de la LUIB Si O No O
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo URBANO @ URBANO

Profundidad edificable

Calificacion RESIDENCIAL TRADICIONAL Al (5) RESIDENCIAL TRADICIONAL Al
C/MAJOR 22 : 4,39 m2
Fachada minima 10 m C/ MAJOR 24 : 4,00 m2
C/ MAJOR 26 : 4,05 m2
Parcela
C/ MAJOR 22 : 199,06 m2
Parcela minima 200 m2 (6) C/MAJOR 24 : 19,22 m2
C/ MAJOR 26 : 629,67 m2
Ocupacion o NO SE REGULA *

16 m enPB/12men PP

0]

Volumen (m3/m?)
Edificabilidad (m?/m?)

NO SE REGULA

NO SE REGULA

Uso

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

©)

APARCAMIENTO

ALINEACION VIAL (ENTRE

Situacion Edificio en Parcela / Tipologia (10) *
MEDIANERAS)
Entre Edificios 0
., Fachada 0
Separacion Fondo
linderos 0
Derecha 0
Izquierda 0 (11)
Reguladora 1050 m
Metros
Altura Total 12,50 m
N° de Plantas 3 (12)
indice de intensidad de uso 1/60m2 (13)

Observaciones: * Al tratarse de un aparcamiento al aire libre esta permitido este tipo de obra.

En Palma 30 de julio de 2018.

El Arquitecto




PLANO DE EMPLAZAMIENTO

ESCALA:

RUSTICO

URBANO

1/10.000

1/2.000
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superficie aparcamiento 1558.36 m2

20 aparcamientos
nivel -A- 2 aparcamientos con punto de recarga eléctrica

2 aparcamientos minusvalidos

total 24 aparcamientos

nivel -B- total 25 aparcamientos

zona circulacion rodada
zona aparcamientos
zona paso peatonal
zona edificio reformado
zona verde

promoftor

ayuntamiento de campanet

proyecto

aparcamiento municipal

emplazamiento

c/ major 22 ,24 y 26 (campanet)

planos

planta distribucion

escala 1/200 fecha JUI|O/1 8

hoja expediente dibujo

” 22/18

II/ C/. Balanguera. 18-1°
TIf. 971 286260

ARQUITECTO j.vall3Bm@gmail.com
JORGE VALL MANEZ 07011 Palma de Mallorca
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promoftor

ayuntamiento de campanet

proyecto

aparcamiento municipal

emplazamiento

c/ major 22 ,24 y 26 (campanet)

planos

planta (cotas) y seccion A-A'

escala 1/200 fecha JUI|O/1 8

hoja expediente dibujo

e 22/18

II/ C/. Balanguera. 18-1°
TIf. 971 286260
ARQUITECTO j.vall3m @gmail.com

JORGE VALL MANEZ 07011 Palma de Mallorca
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